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	→内容简介

	近七年西安商品房市场呈现出强劲的增长势头，年平均增长速度为28.57%，市场需求潜力巨大。其中普通住宅销售面积从2000年的124.63万m2增长到2006年的605.03万m2，年平均增长速度达到30.12%，略高于商品房总体增长幅度。虽然西安房地产开发量和销售量都大增，但是开发量的增长速度高于销售量的增长速度，商品房空置面积在逐渐增加，因此西安商品房逐渐会形成供过于求的局面，供求关系决定价格，若这种情况继续下去，可能会导致房价的下跌。另外，近两年伴随着国家对房地产价格调控力度的加大，西安市政府已经加大经济适用房、廉租房等保障性住房的供应，这类住房供应量的增加也将对房价起到平抑作用。随着经济环境逐步好转，09年成交的连续放量，开发商资金链紧张局面得以缓解，本月资本金比例下调的利好更是助推楼市信心。今年的楼市回暖主要得益于三点，受抑的刚需集中释放、通胀预期大增致使部分投资者进入楼市避险、低利率及国家相关政策所降低的购房成本。国际金融危机所引发的经济衰退尚未见底，后市不确定因素仍然很多，下半年全国楼市将迎来一段较长时间的调整期。二房仍然是西安市场供应主力户型，共3051套，占全市比例的49.07%；三房和一房比例各占28.53%和15.71%；其他供应较少。

5月西安市市住宅市场延续热销势头，成交量继续攀高，各城区成交情况受价格波动影响表现不一。城南区以电子城板块、曲江板块的拉动强势反弹，以300835㎡的成交量重回第一；城东区住宅首次置业客户所占比例位于全市首位，本月随着刚性需求逐步减弱，成交量下滑7.3%，以228956㎡的成交量排名第二；城北、高新成交比例小幅增加，分别列第三、四位；城西区成交大幅上涨39.35%，接近5万㎡；城内区本月成交量下滑9.47%。

伴随着商品房市场的趋于成熟及购房者的要求提高，购房者对于住宅产品的需求也逐渐多元化，不同年龄段、不同学历、不同收入的购房人群，其需求特征呈现出差异化特点，如以二室及三室为主要需求的购房人群，对于经济型及舒适型户型的不同需求也有所显现，市场需求进一步细分。在此趋势之下，住宅产品差异化、个性化发展也已凸显，诸多楼盘均以各自不同的“主题”，挖掘自己的客户群，同一板块、同等档次定位的楼盘也都以其特色争夺市场，未来的西安商品房市场同质化现象将得以逐步改观，住宅产品细分的时代已然来临。

本报告详尽描述了中国西安市房地产行业运行的环境，重点研究并预测了其下游行业发展以及对西安市房地产需求变化的长期和短期趋势。针对当前行业发展面临的机遇与威胁，提出了我们对西安市房地产行业发展的投资及战略建议。本报告以严谨的内容、翔实的数据、直观的图表帮助西安市房地产企业准确把握行业发展动向、正确制定企业竞争战略和投资策略。我们的主要数据来源于国家统计局、国家信息中心、海关总署、中国房地产行业协会等业内权威专业研究机构以及我中心的实地调研。本报告整合了多家权威机构的数据资源和专家资源，从众多数据中提炼出了精当、真正有价值的情报，并结合了行业所处的环境，从理论到实践、宏观与微观等多个角度进行研究分析，其结论和观点力求达到前瞻性、实用性和可行性的统一。这是我中心经过市场调查和数据采集后,由专家小组历时一年时间精心制作而成。它是业内企业、相关投资公司及政府部门准确把握行业发展趋势，洞悉行业竞争格局、规避经营和投资风险、制定正确竞争和投资战略决策的重要决策依据之一，具有重要的参考价值！
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