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	→内容简介

	2009年1-6月，山东德州市商品房成交量持续回升，商品房市场运行良好。1至6月，城区新建商品房销售面积出现逐月回升现象，5、6月份呈放量增长态势，两个月的销量占半年销量的六成。统计数据显示，上半年批准预售商品房32.04万平方米，比去年同期下降11.24%；存量商品房70.04万平方米，比上年同期增长87.49%；实际销售套数和面积止跌回升，达到2585套、24.58万平方米，分别比上年同期增长9.2%和2.42%。其中，仅6月份商品住房销售面积就达9.36万平方米，占上半年销售量的39.02%，同比增长1.2倍，比5月份环比增加83.89%。今年上半年，城区住房二级市场明显活跃，二手房成交2474套，成交金额7.29亿元。其中，住宅成交2330套，同比增长70.57%。同时，城区房屋销售价格逐步回升。6月份新建商品房平均销售价格为2852元/平方米，同比增长11%，环比增加10.63%；二手房平均销售价格为1912.59元/平方米，同比增长13.51%，环比增加0.8%。

7月份，随着国家、省、市经济形势的好转，山东省德州市城区楼市成交量创今年以来新高，预示着群众持币观望情绪已转化为现实购买力，自住型和改善型刚性需求得到释放，投资型购房有所增加，楼市回暖的迹象已非常明显。自2009年4月市区商品住宅单月销售超过4万平方米以来，连续几个月快速增长，5月成交5.09万平方米，6月成交9.36万平方米，7月销量达10.42万平方米。1-7月，山东省德州市城区批准预售商品房35.06万平方米，比去年同期下降9.11%。截至7月底，可售商品房面积是63.06万平方米，比上年同期增长24.76%，商品住宅实际销售3393套，34.41万平方米，分别比上年同期增长21.38%和36.06%。其中仅7月商品住房销售1040套，占1-7月总销量的三成，同比增长89.45%，比6月环比增加11.32%。1-7月，城区住房二级市场持续火爆，二手房共成交3098套，成交金额8.41亿元，其中住宅成交2926套，同比增长86.25%，7月二手住房成交大幅度上扬，达596套，同比增长1.9倍，环比增加58.93%，也创下今年新高。

2009年8月31日以前，德州市各级房管部门将实现全市房地产信息全覆盖，更加方便政府以及市民详细了解德州市房地产市场情况。目前市区房地产市场信息系统已正式运行。今后，办理房产交易与登记手续将实现由繁重的手工劳动到高智能的电子化操作转变；对房地产市场行情数据的搜集掌握，将实现由滞后统计分析到及时统计分析转变。从全市范围来看，德州市各县（市）局在房地产信息化建设上不均衡，仅有平原、禹城、临邑、武城、庆云等部分县市信息化程度较高，实现了部分业务的数字化，仅有平原县房管局被建设厅授予2008年房地产交易与权属登记规范化管理单位，其他县市差距都较大。由于德州市房地产市场信息建设不完善，没有实现全市联网，不能适时获得房地产运行数据，统计难、工作量大、效率低，难以及时准确地反映德州市房地产市场情况，给工作带来被动和困难，在一定程度上影响了房管部门的社会形象和调控力度。根据上级要求和市统一部署，德州市各县 （市）积极采取措施，力求2009年8月31日前完成房地产市场信息系统建设工作，并与市区同步运行。目前，市局房地产市场信息系统已升级完成，并且覆盖了德城区、经济开发区和运河开发区，德州市城区实现了全覆盖；20多万卷馆藏纸质档案全部实现了数字化，从窗口收件到复审、审批全部实现了无纸化办公。

本研究咨询报告由中研普华咨询公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国务院发展研究中心、中国房地产协会、德州市统计局、德州市国土资源局、德州市房产管理局、德州市房地产经纪协会、德州房地产业协会、中国行业研究网及国内外相关报刊杂志的基础信息，全面分析了德州市房地产行业发展的宏观形势、政策、行业总体水平、市场供求现状、市场结构特征。报告汇集了德州及德州主要片区的房地产开发、商品房交易价格、销售和空置状况等重要经济指标；报告涵盖了房地产开发、商品房销售、各主要类型物业、片区房地产、房地产需求规模、房地产政策与住房金融、行业竞争态势以及发展趋势等重要板块的内容；深度分析了德州土地供给市场、住宅市场的供求状况、价格走势、住房消费状况与需求特征以及房地产开发企业的竞争态势；为德州房地产商在激烈的市场竞争中洞察先机，根据市场需求及时调整经营策略，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供了准确的市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。
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