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	→内容简介

	包头市房地产市场供应充裕，价格相对平稳。近几年来，包头市房产部门通过对房地产市场的认真分析研究，先后编制了房地产市场分析报告，准确的判断了包头市每年的住房需求，制定科学的发展规划，“十一五”前三年（2006－2008年），包头市房地产开发建设规模分别为562.39万平方米、765万平方米、1526.75万平方米，环比发展速度分别为149%、136.03％和199.58％。加上二手房市场梯度消费，总供给量完全能满足城市发展和人民生活水平提高的住房需求，房地产市场在动态中实现了总体平衡。住房价格随着土地价格和新材料价格等因素的上升也在平稳上升，平均实际成交价格从2006年2900元／m2左右发展到2008年3000元／m2左右，上涨因素均由合理因素组成，房价收入比也在世界银行确认的1∶6的合理区间内。包头市房地产项目布局科学，结构日趋合理。2008年包头市房地产建设项目222个，总建设规模1526.75 万平方米，其中: 昆区占34.7％，青山区22％，东河区15.3％，九原区10.6％，高新区17.4％，土右、石拐、白云、固阳、达茂外五区建设规模总计156.18 万平方米，整体分布基本符合我市住房消费现状。在房地产项目合理布局的基础上，不断地调整住房结构，2008年在新建商品房供应套数中，90－120平方米占38％，90平方米以下占32％，120－150平方米占22％，150平方米占8％，结构日趋合理。

包头市房地产市场发展平稳，经营管理规范。近几年，每年开展春、秋季度执法检查和市场专项整治，通过市场整顿和规范，实现了管理松紧适度，运用政府调控和市场调节的手段，使一大批规模小、信誉差、不规范经营的房地产企业退出市场，引进了一批外地实力强、信誉好、理念新的房地产开发企业，引领市场；培育一大批地方本土企业，做大做强。产业集中度明显提高，达到了50%左右（前十家企业规模占总规模的比例），形成了既集约化经营又公平竞争的良好市场，开发企业整体水平有了根本性提高。与此同时，拆迁市场、物业管理市场、交易市场、中介服务市场都实现规范运营，平稳发展。包头市住宅品质全面提升，科技含量明显增加。经过几年住宅产业化促进工作，住宅适用性能、耐久性能、经济性能、安全性能、环境性能贯穿于住宅建设的全过程，新材料、新产品、新技术广泛应用于住宅建设，商品住宅在总量增长的同时，楼盘品质迈上了一个新台阶。其中，太阳能产品、高层节能供水系统、雨水收集系统、单体建筑新型通风系统、智能化产品等新型系统进入建设领域，新型管材、线缆桥架、墙体材料、门窗、屋面材料、外保温材料、涂料等，外墙外保温、在施工过程中采用大模板体系、预应力技术、电子信息技术等建筑新产品不断应用。新建住宅的节能标准从2005年的35%达到现在的50%以上，意城晶华、现代城、金茂豪庭、雅园、东亚世纪城等一批节能、节水、节电、节气的舒适、环保型高品质住宅小区陆续交付使用。在高层和小高层住宅的快速发展趋势下，住宅的性价比和科技含量不断提高。包头市房地产的地区贡献日益凸显，促进经济发展作用明显增强。房地产市场的平稳快速发展，使其支柱产业地位逐步显现，2006－2008年，包头市房地产业累计完成280亿元，带动相关产业投资达到700 亿元以上（房地产每投入100元带动相关产业投资250元左右），直接创造税收26.97亿元；带动相关行业创税56.66亿元，随同土地出让金在内共计110 亿元以上；在开发、建设、拆迁、中介、交易、物业管理等方面和带动地区相关产业方面，共解决就业 18 万人以上，促进经济发展的作用力不断增强。

2008年，全市在建房地产项目222个，总投资达到251.37亿元，建设规模为1526.75万平方米。全市新建商品房上市面积389.67万平方米，共40762套，同比下降6.1％、7％。其中，住宅面积329.31万平方米，共31406套，同比下降6.1％、2.2％。全市新建商品房共销售25389套，面积226.7万平方米，金额67.17亿元，同比下降18.39％、19.72％、16.11％。其中，住宅销售18198套，面积188.69万平方米，金额48.66亿元，同比下降2.3％、8.7％、8.1％。全市二手房共成交9363套，面积89.85万平方米，金额14.52亿元，同比增长-1％、-0.9％、12.4％。2009年上半年，包头市房地产交易市场在政策引导、需求释放和投资拉动的作用下，交易量明显上升。1～6月包头市共成交二手房4104套，同比增长126%，环比增长123%。其中一季度成交1353套，二季度成交2751套，增长1.04倍。上半年，包头市新建商品房备案登记数量也显著增长。1～6月共备案商品房14913套，同比增长52%，环比增长3%。其中一季度备案4436套，二季度备案14913套，增长2.37倍。另一方面，房地产交易数量上升的同时，交易面积也有所增长，从二手房交易来看，上半年共成交住宅3854套，占成交量的94%，平均面积为78.84平方米，同比增长6%。商品房备案数据显示，上半年共备案商品住宅12312套，占备案量的83%，同比增长11%；平均面积为111.13平方米，同比增长9%。这组数据表明，住宅交易仍然是房地产交易市场的主流，而二手房交易具有操作灵活、容易满足过渡需求的特点，发展空间依然巨大。

本研究咨询报告由中研普华咨询公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国务院发展研究中心、中国房地产协会、包头市统计局、包头市国土资源局、包头市房产管理局、包头市房地产经纪协会、包头房地产业协会、中国行业研究网及国内外相关报刊杂志的基础信息，全面分析了包头市房地产行业发展的宏观形势、政策、行业总体水平、市场供求现状、市场结构特征。报告汇集了包头及包头主要片区的房地产开发、商品房交易价格、销售和空置状况等重要经济指标；报告涵盖了房地产开发、商品房销售、各主要类型物业、片区房地产、房地产需求规模、房地产政策与住房金融、行业竞争态势以及发展趋势等重要板块的内容；深度分析了包头土地供给市场、住宅市场的供求状况、价格走势、住房消费状况与需求特征以及房地产开发企业的竞争态势；为包头房地产商在激烈的市场竞争中洞察先机，根据市场需求及时调整经营策略，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供了准确的市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。
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Account number: 4000023009200589997
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