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	→内容简介

	2009年下半年，国内一线城市写字楼市场需求逐步好转，从北京、上海、广州、深圳四大城市看，整体成交面积继续小幅攀升，四大城市新增写字楼面积40.12万平方米，环比增长2.66%，同期写字楼销售面积54.15万平方米，环比增长11.60%。7月份四城市写字楼市场呈现整体复苏，具体表现各有特点。其中，北京市场租金稳定，成交火爆。虽然，7月北京甲级写字楼租金为230.66元/平方米/月，环比略有回升，准甲级写字楼为152.73元/平方米/月，环比略有下降。但北京市场成交火爆，弥补了其他城市成交不同幅度的回落。上海写字楼市场面临较大价格压力。7月份，上海甲级写字楼租金为274.09元/平方米/月，下调了2.8个百分点；准甲级写字楼租金为162.13元/平方米/月，表现较甲级写字楼坚挺。市场形势并未稳定，甲级写字楼面对租户在价格上依旧无法强势，而准甲级写字楼的租金及物业费用较为优惠，下调空间有限。由于后期上市甲级写字楼数量可观，陆家嘴甲级写字楼租赁价格压力最大。预计在接下来的几个月内，上海写字楼租金依然将低位小幅调整。广州租赁市场平稳，大宗交易频现。7月广州高端写字楼租金维持稳定状态，市场需求回归增加业主放盘信心，写字楼租金降价压力已逐步放缓。近期广州大宗租、售个案持续出现，国内企业需求的释放支撑写字楼租金趋向稳定，本月整体写字楼租金水平维持不变。深圳租金惯性上涨，市场交易活跃。7月深圳甲级写字楼租金约为127.11元/平方米/月，环比上升1.74%；准甲级写字楼为108.33元/平方米/月，环比上升2.20%。随着经济持续回暖，写字楼市场租赁呈现较活跃状态，在买卖与租赁需求的推动下，租金继续上涨。目前全球主要经济体数据都释放出企稳信号，而国内宏观经济刺激政策效果正在显现，中国经济呈现出先于其他国家及地区复苏的迹象，在此基础上，经济活跃度势必增加，虽然这将是较长期的过程，但经济的向好会为写字楼市场复苏奠定基础。

2009年，中国二、三线城市正成为大型零售商发展的重点。同时受政府经济刺激政策的影响，写字楼市场正渐回暖。二、三线城市的商业潜力日益凸显，这不仅体现在开发商积极拿地，大型零售商例如宜家、迪卡侬、Tesco等也纷纷把二、三线城市作为拓展重点。在天津、沈阳、成都、重庆、杭州等商业基础较好的城市，商业项目档次提升相对较迅速。而大规模或中高端商业项目的开发都需注重与区域环境相配合，采取审慎的态度。近期，中国经济持续向好，全球经济开始复苏,，而北京写字楼市场表现也开始回暖。部分客户借助有利的市场时机以较低的租金完成交易，而进入市场咨询的客户也有明显增加，同时，随着需求的增加，业主对市场的信心也逐渐恢复。由于中央政府经济刺激政策的影响，目前市场上的资本流动性充裕，许多国有企业得益于本地商业银行的低成本资金。相当大的一部分资金流入了房地产投资市场（无论住宅开发还是现有办公楼的购买），从而使人民币资金成为这个市场的主导力量。最近，市场见证了一些境内房地产上市公司与信托公司建立了战略性合作关系，共同投资参与土地收购以及成片开发。各种类型的投资者再次开始对北京市场的商务园及仓储物流物业进行调研。这些调研，可以理解为他们下一步收购物业的准备工作。

本研究咨询报告由中研普华咨询公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家商务部、国土资源部、国家发改委、国家信息中心信息资源开发部、国家住房和城乡建设部、北京市统计局、上海市统计局、深圳市统计局、广州市统计局、重庆市统计局、武汉市统计局、成都市统计局、杭州市统计局、中国指数研究院、全国商业信息中心、中国房地产行业协会、北京房地产学会、国民经济景气监测中心、《中国房地产年鉴》、中国行业研究网、国内外相关报刊杂志的基础信息，结合深入的市场调查资料，对我国写字楼行业发展现状与前景、市场竞争格局与形势、赢利水平与企业发展、投资策略与风险预警、发展趋势与规划建议等进行深入研究，并重点分析了写字楼行业的前景与风险。报告揭示了写字楼市场潜在需求与潜在机会，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供准确的市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。
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