[image: image1.emf] 

 

 

C I R N    

WWW.ChinaIRN.COM 中国行业研究网  

                                         中研普华管理咨询公司版权所有

2010年住宅行业深度研究与投资风险分析预测报告
	【出版日期】 2010年11月
	【报告页码】 100页
	【图表数量】 95个

	【印刷版价】 6300元
	【电子版价】 6300元
	【两版合价】 6500元

	【英文版价】 20000元
	【英文电子】 21000元
	【英文两版】 22000元

	【订阅热线】 0755-25425716   25425726   25425736
	下载征订表

	→内容简介

	本报告旨在为有意投资住宅行业的投资者服务，报告对住宅行业2009年的运行情况进行了详尽的描述和分析，并对行业运行情况进行了预测。
目前我国正处在快速的城市化进程中，城市化使得大量的农村人口涌入城市，从而对城市住宅产生巨大的需求。截至2009年我国城市化率还有46.6%，根据欧美发达国家的经验，在城市化率达到70%之前，住宅行业还拥有广阔的发展空间。目前，我国的城市化率平均每年增加1个百分点，也就是说我国住宅行业的发展至少还有15年左右的大好时光。

2009年的房地产行业宏观调控政策与2008年的情形恰好相反，年初贯彻2008年以来刺激房地产行业发展的优惠政策，国务院相继发布了降低购房信贷优惠利率、放宽一套房认定标准的政策，地方政府也不遗余力推出推动房地产行业发展的优惠政策。这带来楼市的急速反弹，直接导致地王频现，房价疯长，房地产泡沫日趋膨胀，2009年年末以来，国务院开始收缩信贷，取消营业税优惠政策，回笼流动资金，遏制部分城市房价过快上涨的势头。

2009年，为了应对国际金融危机的冲击，政府把刺激住房需求作为扩大内需的一项重要工具，对住房开发和购买给予较为宽松的信贷政策支持，国民经济逐步回暖以及房地产市场向好的预期，使得2009年的房地产市场非常活跃，成交量大为上升，开发商资金获得了充分的资金盈余，在各项有利因素的推动下，2009年房地产开发资金来源增幅达到44.2%，比上年多出42.4个百分点，为近5年来最高点。从2009年月度增幅来看，各月增幅逐步加大，呈现出直线上升的趋势。

2010年新增住宅供给受新开工面积的加大以及政府保障性住房建设加速的影响会有所增加；由于快速的城市化和人口红利的的影响，住宅需求还比较旺盛。住宅行业还有广阔的发展空间，行业值得长期看好。在区域上看，二三线城市住宅市场行情将好于一线城市；从产品结构上看，二手房表现将优于新房。
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