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	→内容简介

	2009年前11个月，杭州市房地产投资596.30亿元，同比增长21.7%。其他固定资产投资也同步增长，全市累计完成限额以上固定资产投资1842.35亿元，同比增长20.6%。在多种投资中，民间投资逐步跟进。国家扩大内需的政策措施，不仅促进了国有投资的较快增长，对民间投资的带动作用也逐渐显现。前11个月非国有投资完成611.18亿元，同比增长14.9%，其中民间投资完成485.50亿元，增长17.7%。此外，国有投资也完成634.88亿元，同比增长25.6%。前11个月，杭州市完成投资1亿元以上项目212个，同比增加59个，完成投资586.49亿元，同比增长30.2%；前11个月杭州市投资总量仍居全省第一，居第二、三位的分别是宁波和嘉兴，分别为1660.62亿元和1022.68亿元。公开资料显示，2009年杭州卖地总收入以1054亿元排到了全国第一，超过上海、北京。正处于高速成长期的杭州，潜力无穷，但凡是有点想法的地产商都愿意来。今后还会有更多的地产商选择杭州。杭州已经不再偏居一隅的区域市场，它正在成为长三角的领军城市、成为地产发展的一线城市，其资源配置将更为便捷、流动性也更强。对一些大企业来说，资金量充沛，在进入北京、上海后，杭州自然是其最佳选择，而对实力小点的企业来说，杭州还处于高速增长期，毕竟没有北京、上海竞争那么激烈，门槛相对来说也低一些，这个时候过去，便于抢占制高点。

2009年的杭州楼市，从冰点到沸点的惊天大逆转，一次次刷新着记录。2009年1-6月，全市商品房累计销售面积595.04万平方米，比去年同期增长79.6%，增幅比去年同期提高84.8个百分点。从月度走势来看，各月同比增速分别为-11.3%、26.0%、42.4%、72.5%、79.6%，呈现出逐月上升态势，并屡创月度成交新高，走出了一波“井喷”行情。从销售结构看，住宅、办公楼及商业营业用房销售情况良好，分别销售549.96万平方米、23.67万平方米和15.19万平方米，增速分别为83.0%、135.0%和13.9%。截至2009年12月21日，2009年全年杭州主城区商品房共成交64101套，比07年和08年两年的成交总量还多出1693套。成交量同比08年的23202套涨176%，相比07年的39206套涨63%。截至12月21日，09年成交均价为13621元/平米，低于08年的成交均价。近三年，07年的成交均价最低，为11024元/平米。09年全年前六个月的成交均价均低于13000元/平米，下半年，每月的均价都在13000元/平米以上。3月份现本年度最低成交均价，为10780元/平米，从3月份起主城区销售均价呈逐月上涨态势，12月达到最高值，为19753元/平米。房地产市场受国家政策影响比较大，对于自住和改善型购房者来说，杭州新出台的房产政策是个利好，不过新政有个消化过程。2010年一季度二手房成交量仍可能低迷，但是价格下降的可能性不大；2010年第一季度一手房市场房源供应量少，经过2009年的火暴销售，开发商资金充足，即使成交量不高，开发商主动降价的可能性也不大。如果市场持续不好转，房产降价最可能在第二季度出现。

本研究咨询报告由中研普华咨询公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国务院发展研究中心、中国房地产协会、杭州市统计局、杭州市国土资源局、杭州市房产管理局、杭州市房地产经纪协会、杭州住宅与房地产业协会、杭州房地产信息中心、中国行业研究网、国内外相关刊物杂志的基础信息以及杭州房地产研究单位等公布和提供的大量资料，结合中研普华公司对杭州房地产相关企业的实地调查，对杭州房地产行业发展现状与前景、市场竞争格局与形势、赢利水平与企业发展、投资策略与风险预警、发展趋势与规划建议等进行深入研究，并重点分析了杭州房地产行业的前景与风险。报告揭示了杭州房地产市场潜在需求与潜在机会，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供准确的市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。
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