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	→内容简介

	2009年呼和浩特房地产开发投资持续回暖。一季度、上半年、前七个月、前八个月和前三季度房地产投资增速分别为-4.1%、-3.4%、4.7%、9.2%和13.1%，房地产开发投资金额逐渐递增。前三季度，房地产开发完成投资127.86亿元，同比增长13.1%，增速比1-8月上升3.9%。其中住宅投资累计完成97.15亿元，同比增长9.6%，占全市房地产开发投资的76.0%。2009年，为积极应对国际金融危机影响，发挥房地产业促进经济增长和改善人居环境的重要作用，促进呼和浩特市房地产市场健康稳定发展，呼和浩特市政府再一次在政策上给予房地产市场十分宽松的发展环境。这些政策主要集中在进一步优化住房消费环境方面，其中包括凡在呼和浩特市市区购买成套商品住宅房(含二手房)，获得房屋所有权证并实际居住生活的，允许其本人、配偶和未婚子女在市区落户。购买二手房后办理户籍登记的，应当在原住户所居人员迁出后方可提出落户申请；放宽普通商品住房征收契税标准，调整房地产企业和个人销售住房的税收政策。积极保障个人购买住房的贷款需求，加大住房公积金对房地产消费的支持力度；鼓励机关、企事业单位及社会团体组织职工团购商品住房，开发企业可以对团购业务采取价格优惠等促销方式。在进一步优化房地产业投资发展环境上，政府将对国家、自治区和市重点项目，实行绿色通道审批，优先办理各类审批手续；符合用地条件的，一律保障供地；需使用新增建设用地规模并符合土地利用总体规划的，可申请先行用地，并在半年内办理完毕用地手续。在规划可行的前提下，可以据实分地块办理规划设计条件，减小招标、拍卖、挂牌出让土地的规模，能够分块的可形成独立宗地，单独作为标的进行出让。对于面积和建设规模较大的出让土地，允许开发企业联合投标或竞买，并可为竞得人分别办理有关手续。同时，呼和浩特市政府出台文件，要求房产部门要简化商品房预售许可证办证程序，各商品房项目具备土地使用权证、建设工程规划许可证(副本)和建设工程施工许可证后，按提供预售的商品房计算，投入开发建设的资金达到工程建设总投资的25％以上，并已确定施工进度和竣工交付日期的，即可办理商品房预售许可证。经济适用住房项目依据先期发放的《建设用地批准书》等相关要件即可办理商品房预售许可证。

2009年一季度，全市房屋销售价格累计上涨5%，涨幅比去年同期回落8.4个百分点，房屋租赁价格累计上涨2.9%，物业管理价格和土地交易价格与去年同期相持平。新建房累计上涨6.9%，涨幅与去年同期相比回落5.4个百分点，商品房住宅上涨7.6%，涨幅回落16.3个百分点，涨幅回落最大。受新建房价格涨幅回落影响，二手房价格也随之回调。房屋租赁价格稳中有升。1-3月份，呼和浩特市房屋租赁价格累计上涨2.9%，比去年同期上涨了1.7个百分点。住宅与去年持平；非住宅上涨7.7%。2009年1-6月份，呼和浩特市房地产开发完成投资21.84亿元，同比下降了26.51％，其中商品住宅完成投资16.7亿元，同比下降了26.95％，其中经济适用住房完成投资2.19亿元，同比增长了30.36％。同时，1-6月份，呼和浩特市房地产开发本年到位资金58.10亿元，同比下降了9.46％，其中，国内贷款8.46亿元，同比下降了3.13％；企业自筹资金34.02亿元，同比下降了16.92％，其它资金15.62亿元，同比增长了7.94％。从资金来源情况看，企业自筹资金比重占58.55％，企业自有资金、其它资金比重分别占29.24％、26.88％。

本研究咨询报告由中研普华咨询公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国务院发展研究中心、中国房地产协会、呼和浩特市统计局、呼和浩特市国土资源局、呼和浩特市房产管理局、呼和浩特市房地产经纪协会、呼和浩特住宅与房地产业协会、呼和浩特房地产信息中心、中国行业研究网、国内外相关刊物杂志的基础信息以及呼和浩特房地产研究单位等公布和提供的大量资料，结合中研普华公司对呼和浩特房地产相关企业的实地调查，对呼和浩特房地产行业发展现状与前景、市场竞争格局与形势、赢利水平与企业发展、投资策略与风险预警、发展趋势与规划建议等进行深入研究，并重点分析了呼和浩特房地产行业的前景与风险。报告揭示了呼和浩特房地产市场潜在需求与潜在机会，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供准确的市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。
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