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	→内容简介

	在各方面政策利好的推动下，株洲楼市自2009年2月开始逐步回暖，目前可谓渐入佳境。2009年1季度，株洲市完成开发投资18.48亿元，与2008年1季度同比增长11%，商品房新开工面积157.49万平方米，同比增长17.89%，竣工面积40.74万平方米，同比增长207.98%。1季度成交量和价格的同步上涨，带来了明显的楼市回暖信息。而价格，则出现了同步上扬，1季度商品住房均价2301元/平方米，同比上涨10.68%，比2008年4季度均价上涨2.4%。2009年上半年，全市商品住房投资额达343亿元，同比增长近50%，开发商和消费者的信心得到提振。1-6月，全市商品房累计销售110.07万平方米、9464套，与去年同期相比，分别增长32.36%、19.65%。6月，全市商品住房销售均价为2495元/平方米，同比增长17.03%。从全市各区销售均价情况来看，芦淞区和天元区的商品房均价约高于全市平均价格200-500元/平方米不等。进入6月，全市二手房交易18.47万平方米，环比增长137.71%。其中二手住房交易面积为5.06万平方米，环比增长28.43%，创下了全市二手房成交量近一年来单月新高。1-6月，全市二手房交易42.23万平方米，成交二手房3849套；其中二手住房交易21.63万平方米，2596套。截至11月底，株洲市完成房地产投资97.3888亿元，同比增长28.7%，全年将首次突破100亿元大关；实现商品房销售348.56万平方米，同比增长30.23%，全年有望突破400万平方米；实现销售额 76.03亿元，同比增长33.6%，呈现产销两旺格局，稳居全省第二位。截至11月底，包括5县（市）和各大厂矿企业在内，株洲市新增廉租房5917套，新增发放租赁补贴家庭2044户。全市累计享受廉租房保障的家庭超过1.8万户，预计年底可达2.1万户。其中实物配租户数比例达42.9%，在全省名列前茅。2010年，还将通过新建、维修改造、棚户区改造等方式，新增廉租住房7146套，其中市区3840套，5县（市）3306套。

2010年1月份，株洲商品房成交量持续平稳上升，尽管历年1月份都是商品房销售的淡季，而2010年的1月份，株洲市商品房成交量却延续了09年下半年的平稳上升的趋势。1月该市商品房共成交2467套，环比增加8.53％，与去年同比增加了359.40％。1月第一周，株洲市商品房成交量就甩开了2009年12月份连续3周周成交量在400套左右徘徊的步伐，激增到了602套。第二周，第三周放量的势头得以巩固和加强，分别成交630套、608套，接近周成交量的历史最高水平。第四周稍有回调，周成交534套。价格方面，1月商品住房价格再上3千元大关，到达3043元，为月均价的历史新高。二手房方面，1月共成交606套，与上月环比呈现负增长。受二手房交易营业税优惠政策将于2009年年底终止的消息影响，2009年11、12月，株洲市区二手房交易异常活跃，月成交套数双双超出千套，二手房买卖需求得到集中消化。尽管本月株洲市二手房成交面积回落近五成，但成交价格仍然坚挺。2010年1月二手住房月成交均价1490元。因房龄短，户型更为合理，居住环境相对舒适等因素，天元区二手住房价列四区房价之首。

本研究咨询报告由中研普华咨询公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国务院发展研究中心、中国房地产协会、株洲市统计局、株洲市国土资源局、株洲市房产管理局、株洲市房地产经纪协会、株洲住宅与房地产业协会、株洲房地产信息中心、中国行业研究网、国内外相关刊物杂志的基础信息以及株洲房地产研究单位等公布和提供的大量资料，结合中研普华公司对株洲房地产相关企业的实地调查，对株洲房地产行业发展现状与前景、市场竞争格局与形势、赢利水平与企业发展、投资策略与风险预警、发展趋势与规划建议等进行深入研究，并重点分析了株洲房地产行业的前景与风险。报告揭示了株洲房地产市场潜在需求与潜在机会，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供准确的市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。
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