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	→内容简介

	2010年泗水县实现生产总值93.83亿元，比上年增长14.3%。其中第一产业增加值26.05亿元，增长3.6%；第二产业增加值41.34亿元，增长17.2%；第三产业增加值26.44亿元，增长18.0%。房地产业增加值4.04亿元，增长27.9%。三次产业结构比例为27.76：44.06：28.18，与上年同期相比，第一产业提高0.5个百分点、第二产业下降2.42个百分点、第三产业提高1.96个百分点。2010年泗水城镇居民人均可支配收入为11916元，增长11.2%，工资收入仍然是城镇居民的主要收入来源，占总收入的比重达到92.5%。2010年农民人均纯收入为5653元，增长17.99%，在6069元可支配收入中，工资性收入2851元，家庭经营收入2911元，分别占46.8%和47.8%。2010年泗水县城乡居民居住条件继续改善，城市居民人均居住面积32.3平方米，比上年增加1.1平方米；农村居民人均住房面积27平方米，比上年减少1.9平方米。泗水县房地产发展时间较短，起步时间较晚，2002年才开始起步，在2002年以700元/平米的价格向群众销售所建楼房，但市场反应寥寥，购房人群非常少；到了2005、2006年，泗水开始有了真正意义上的商品房销售，由开发公司规划建设销售的楼盘，如同济花园和圣源新天地就是当时的代表楼盘，也可以说是当时仅有的真正意义上的社区楼盘项目，当时的销售价格在1400-1500元/平米左右，但销售情况也不是很理想，如圣源新天地，到现在还有多层的尾房和小高层在售；到了2007年底2008年初这个时间段，泗水的房产市场步入了发展阶段，现在再售的多数楼盘基本也都是这个时间段进入市场的。

从整体上看，泗水的房地产开发水平依然处于比较低级的水平，产品开发水平从硬件设施到软件配套均跟三线城市有很大的差距。房地产市场还缺乏规范的市场化运作的体制及环境，规模化的市场尚未形成。建筑风格单一，外立面的设计、色彩搭配都很单一，与一、二线的经济适用房比较接近，产品立面外观多数以外墙涂料处理，品质感稍显不足；小区的景观设计也很简单，基本就是做个草坪称之为广场，再种点树，就构成了小区内的景观，考虑到市场的销售价格这也是正常的，而且当地人好像并没有这样的概念。2011年1-4月份泗水县共办理商品房买卖合同登记备案924起，其中农村户口471户，占备案总数的51%，超过半数以上。自2009年7月泗水县实施农民进城购买商品房优惠政策以来，吸引了大批农民进城购房安家落户，有力地拉动了泗水县房地产市场发展，加速城市改造开发进程。2011年利用春节前后农民工返乡的时机，开展了大规模农民进城购买商品房优惠政策宣传活动，吸引了众多外出务工农民群众前来咨询，他们对家乡城市建设发展速度之快感到惊讶，纷纷表示有意进城购房。据悉，进城购房农民在办理《农民购房优惠证》后，凭优惠证购房时享受众多优惠，即购买120平方米以下的普通商品房，将获得所缴税额50%的奖励，首期住房专项维修资金按50%交纳；免交抵押登记费和商品房买卖合同备案登记费；进城购房后，原宅基地可以继续保留，土地承包关系不变，还继续享受种粮等各项补贴；开发企业不得高于同期团购价出售给办理优惠证的农民；本人及直系亲属可在购买地入户，纳入社区户口管理；从事个体经营者给予自主创业优惠政策，税务部门一律免收办理税务登记工本费等。仅1-4月份就为农民办理《购房优惠证》498个，农民进城购房已成为泗水县商品房购买市场的“主流军”。

本研究咨询报告由中研普华咨询公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国务院发展研究中心、中国房地产业协会、济宁市统计局、济宁市国土资源局、泗水县房产管理所、中国行业研究网、国内外相关刊物杂志的基础信息以及泗水房地产研究单位等公布和提供的大量资料，结合中研普华公司对泗水房地产相关企业的实地调查，对泗水房地产行业发展现状与前景、市场竞争格局与形势、赢利水平与企业发展、投资策略与风险预警、发展趋势与规划建议等进行深入研究，并重点分析了泗水房地产行业的前景与风险。报告揭示了泗水房地产市场潜在需求与潜在机会，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供准确的市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。
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