[image: image5.emf] 

 

 

C I R N    

WWW.ChinaIRN.COM 中国行业研究网  

                                                  中研普华管理咨询公司版权所有

2012-2016年中国建筑行业投资分析及深度研究咨询报告
	【出版日期】 2012年5月
	【报告页码】 361页
	【图表数量】 459个

	【中文印刷】 8500元
	【中文电子】 8500元
	【中文两版】 9000元

	【英文印刷】 22000元
	【英文电子】 22000元
	【英文两版】 23000元

	【全国热线】 400-086-5388      7天×24小时 贴心服务
	了解中研普华的实力

	【订阅热线】 0755-25425716    25425726    25425736
	网上订购

	【订阅热线】 0755-25425706    25428586    25429596
	下载征订表

	【版权声明】 本报告由中国行业研究网出品，报告版权归中研普华公司所有。本报告是中研普华公司的研究与统计成果，报告为有偿提供给购买报告的客户使用。未获得中研普华公司书面授权，任何网站或媒体不得转载或引用，否则中研普华公司有权依法追究其法律责任。如需订阅研究报告，请直接联系本网站，以便获得全程优质完善服务。

	→内容简介

	2011年全国建筑业总产值高达117734亿元，比2010年增长22.6%。2011年我国固定资产投资(不含农户)301933亿元，比2010年增长23.8%，扣除固定资产投资价格上涨因素，实际增长16.1%。2011年我国新开工项目332931个，比上一年增长431个，全国建筑业房屋建筑施工面积84.62亿平方米，增长19.5%，2011年，全国房地产开发投资61740亿元，比上年增长27.9%，其中，住宅投资44308亿元，增长30.2%，占房地产开发投资的比重为71.8%。按施工面积统计，房屋施工面积50.80亿平方米，比上年增长25.3%。其中住宅施工面积38.84亿平方米，增长23.4%。房屋新开工面积19.01亿平方米，增长16.2%；住宅新开工面积14.60亿平方米，增长12.9%。房屋竣工面积8.92亿平方米，增长13.3%；住宅竣工面积7.17亿平方米，增长13.0%。分地区来看，东部地区房地产开发投资35607亿元，比上年增长27.2%；中部地区房地产开发投资13197亿元，增长25.5%；西部地区房地产开发投资12936亿元。

建筑行业包括的范围广，行业的企业数量众多，行业的企业集中度不高。在我国众多的建筑业企业中，仅上市公司就达三四十家，小型企业尤其是承包队更是数不胜数，仅就这一点来说，行业内现有企业之间的竞争就足够激烈，但由于规模的不同，企业之间竞争的项目或者环节也不同。中研普华研究认为大型上市公司主要竞争于房地产建设、基础设施建设等大型项目的承包，小型企业主要竞争于建筑装饰装潢等子行业或者大型项目的分包项目等。

预计2012年，地方政府投资欲望强于中央政府，如海南国际旅游岛、安徽城市带、重庆两江新区和湖北“十二万亿”投资等多个区域振兴规划陆续出台，地方政府成为固定资产投资的主角，中央项目投资增速的回落更多的反应了中央政府为防止过快增长而有意控制投资节奏。从长远来看，未来50年，中国城市化率将提高到76%以上，城市对整个国民经济的贡献率将达到95%以上。都市圈、城市群、城市带和中心城市的发展预示了中国城市化进程的高速起飞，也预示了建筑业更广阔的市场即将到来。中研普华预测，至2020年，中国建筑业将增长130%。其中，2018年中国将超过美国成为全球最大的建筑市场，占全球建筑业总产值的19.1%。智能建筑市场前景广阔，在2020年前，中国用于节能建筑项目的投资至少是1.5万亿。中研普华综合各方面因素认为我国建筑节能蓝图蕴含着对节能材料和技术数万亿元的商机。

本研究咨询报告由中研普华咨询公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国家海关总署、国家住房和城乡建设部、铁道部、交通运输部、中国建筑业协会、中国经济景气监测中心、中国行业研究网、全国及海外多种相关报刊杂志的基础信息等公布和提供的大量资料，对国际、国内建筑行业市场发展状况、市场供需状况、行业竞争状况、优势企业发展状况及行业营销进行了深入的分析，在总结中国建筑行业发展历程的基础上，结合新时期的各方面因素，对中国建筑行业的发展趋势给予了细致和审慎的预测论证。本报告是建筑行业生产、经营、科研企业及相关研究单位极具参考价值的专业报告。
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第三章 应用领域及行业供需分析

第一节 需求分析

一、建筑行业需求市场

（一）需求总量分析

1.企业收入：2011年企业总收入增长12857.4亿元

截止2011年9月，我国建筑业的企业总收入为65377.02亿元，比2011年增加12857.4亿元，同比增速为24.48%。其中工程结算收入为64482.36亿元，其他收入894.65亿元。

图表：2009-2011年我国建筑业企业收入情况

单位：亿元
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数据来源：国家统计局

2.新签合同额：增速较2010年下降幅度较大

2011年，我国建筑行业的新签合同累计为126922.29亿元，与2010年相比同比增长15%，增幅略有所下降。在建筑业的新开工面积方面，截止2011年12月份，新开工面积累计为427065.72亿元，同比增速为11.93%，增速较2010年下降约12.5个百分点。可见，随着国家抑制通货膨胀的紧缩性货币政策的实施和调控房价的房地产政策的毫不放松，我国的建筑业新签合同和新开工面积都受到了一定的影响，其中建筑业企业新签合同累计同比增速降为2007年以来最低，新开工面积增速下降为2007年水平。但由于房地产业的刚性需求的特点和通货膨胀现象的缓和，中研普华研究认为我国建筑业的发展前景依然较为乐观。

图表：2007-2011年建筑业企业新签合同价款及增速
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数据来源：国家统计局

图表：2006-2011年建筑业年度新开工面积及增速
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数据来源：国家统计局

二、建筑行业客户结构

（一）房地产方面

中研普华研究指出，2011年我国建筑业需求结构的主要组成部分主要为：房地产需求和交通基础设施需求。其中，房地产需求量在2011年增速稳中略降，交通基础设施需求量越来越大。

2011年，全国商品房销售面积10.99亿平方米，比2010年增长4.9%，增速比2010年回落5.7个百分点；其中，住宅销售面积增长3.9%，办公楼销售面积增长6.2%，商业营业用房销售面积增长12.6%。商品房销售额59119亿元，增长12.1%，增速比2010年回落6.8个百分点；其中，住宅销售额增长10.2%，办公楼销售额增长16.1%，商业营业用房销售额增长23.7%。

图表：2007-2011年我国商品房销售面积及增速
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数据来源：国家统计局

随着我国人口的不断增长，对住房的需求一直处于不断上升的趋势。但国家在2011年实施的房地产调控政策效果逐步现象，使得房市的交易量出现了暂时的下降，但是从一个较长远的角度来看，我国人口对于住房的需求量存在刚性，所以不会使得房地产业地需求出现太大的变化。另外，在2010年国家提出大力发展保障性住房供应的政策以后，2011年，全国保障性住房建设开工任务指标被确定为1000万套，2012年全年保障性安居工程开工总量基本确定在700万套；对2012年内竣工的保障性安居工程总量目标，确定为400万套，基本与2011年持平。这表明国家在建设保障性住房方面的积极态度，这将在较大的程度上推动我国建筑业在2012年的高速发展。

2011年伊始，随着楼市新政出台，严格审批土地买卖及出让管理，积极打击房地产商囤地行为，土地供给减少的同时，目前商品房销售方面火热状态初现冷却迹象，房价快速上涨趋势得到有效遏制，房产交易量增长有所回落趋稳。具体统计数据显示：

土地开发购置方面，中长期土地供给增长略有回落：1-12月全国房地产开发土地购置面积为4.1亿平方米，同比增长2.6%，较2010年同期增幅收窄25.8个百分点；房地产待开发面积为3.57亿平方米，同比增长13.4%，较2010年同期增幅扩大18.8个百分点；受单价上涨因素影响，土地成交价款总额为8049.1亿元，同比下降1.9%，较2010年同期降幅扩大59.6个百分点。

房屋建筑面积保持稳健增长，短期供给进一步回稳：1-12月全国房地产房屋施工面积为50.8亿平方米，同比增长25.3%，较2010年同期增幅收窄1.3个百分点。其中住宅方面施工面积同比增长23.4%，达到38.84亿平方米；新开工面积同比增长16.2%，达到19.01亿平米，较2010年同期增幅收窄24.5个百分点。1-12月全国房地产房屋竣工面积为8.92亿平方米，同比增长13.3%，较2010年同期增幅扩大8.8个百分点。其中住宅房屋竣工面积为7.17亿平米，同比增长13%，较2010年同期增幅扩大10.3个百分点；不可销售面积房屋竣工5462.9万平米，同比增长22.5%，较2010年同期增幅扩大17.6个百分点。

房屋销售方面，自楼市新政实施以来，房屋销售量增长应声下滑，截至目前增幅走势趋近平缓：1-12月全国商品房销售面积为10.99亿平方米，同比增长4.9%，较2010年同期增幅收窄5.2百分点。其中：住宅商品房销售面积为9.7亿平方米，同比增长3.9%，较2010年同期增幅收窄4.1个百分点；期房销售面积为8.32亿平米，同比增长6.5%，较2010年同期增幅收窄9.8个百分点；1-12月全国商品房销售额为5.91亿元，同比增长12.1%，较2010年同期增幅收窄6.2个百分点。其中：住宅销售额为4.86亿元，同比增长10.2%，较2010年同期增幅收窄4.2个百分点；期房销售额为4.69亿元，同比增长12.4%，较2010年同期增幅收窄12.6个百分点。房屋销售额增幅小于房屋面积增幅，房产交易量大幅下滑的同时，房价下降趋势并不十分显著。

（二）交通运输方面
中研普华研究指出，交通运输基础设施建设的需求量主要通过交通运输方式完成的旅客及货物的运输量和周转量来体现。

2011年我国各种运输方式完成的货物运输总量369亿吨，比2010年增长13.7%。货物运输周转量159014亿吨公里，增长12.1%。2011年规模以上港口完成货物吞吐量90.7亿吨，比2010年增长11.9%，其中外贸货物吞吐量27.5亿吨，增长10.8%。规模以上港口集装箱吞吐量16231万标准箱，增长11.4%。

2011年我国各种运输方式完成的旅客运输总量351.8亿人，比2010年增长7.6%，其中铁路运输量为18.6亿人，比2010年增长11.1%，公路运输327.9亿人，比2010年增长7.4%，水运2.4亿人，比2010年增长8.6%，民航2.9亿人，比2010年增长9.2%。旅客运输周转量30935.8亿人公里，增长10.9%，其中，铁路、公路、水运和民航分别增长9.7%、11.4%、2.6%和11.8%。

全年规模以上港口完成货物吞吐量90.7亿吨，比2010年增长11.9%，其中外贸货物吞吐量27.5亿吨，增长10.8%。规模以上港口集装箱吞吐量16231万标准箱，增长11.4%。

由于我国人口基数大，数量多，国内外贸易频繁，加上目前农村剩余劳动力向城市转移的现象突出等原因而造成的人口流动性比较大等因素的影响，旅客与货物对交通运输基础设施建设的需求量越大越大，因此，对于交通基础设施方面的建筑业需求量也较大。

三、建筑行业需求的地区差异

从企业收入来看，2011年前三季度建筑业企业总收入较多的省份是：浙江、江苏、北京、山东、广东、上海、湖北、河南、四川、辽宁。中研普华统计前五个省份的建筑业总收入已经占到全国建筑业总收入比重的40.19%。工程结算收入的排名基本上与企业总收入的排名是一致的。
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