[image: image1.emf] 

 

 

C I R N    

WWW.ChinaIRN.COM 中国行业研究网  

                                                  中研普华管理咨询公司版权所有

2013-2017年嘉兴房地产行业竞争格局与投资战略研究咨询报告 
	【出版日期】 2013年3月
	【报告页码】 444页
	【图表数量】 298个

	【中文全套】 9000元
	【中文电子】 8500元
	【中文印刷】 8500元

	【英文全套】 23000元
	【英文电子】 22000元
	【英文印刷】 22000元

	【全国热线】 400-086-5388      7天×24小时 贴心服务
	了解中研普华的实力

	【订阅热线】 0755-25425716    25425726    25425736
	网上订购

	【订阅热线】 0755-25425756    25425776    25425706
	下载征订表

	【版权声明】 本报告由中国行业研究网出品，报告版权归中研普华公司所有。本报告是中研普华公司的研究与统计成果，报告为有偿提供给购买报告的客户使用。未获得中研普华公司书面授权，任何网站或媒体不得转载或引用，否则中研普华公司有权依法追究其法律责任。如需订阅研究报告，请直接联系本网站，以便获得全程优质完善服务。中研普华公司是中国成立时间最长，拥有研究人员数量最多，规模最大，综合实力最强的咨询研究机构，公司每天都会接受媒体采访及发布大量产业经济研究成果。在此，我们诚意向您推荐一种“鉴别咨询公司实力的主要方法”。

	→内容简介

	谷底反弹，淡旺颠覆，博弈中前行，可谓是2012年嘉兴楼市最真实写照。 2012年，被此轮调控洗礼的第二个年头，受多重因素影响，这一年中国楼市变幻莫测，出其不意。元旦刚过，中央“坚持房地产调控政策不动摇，促进房价合理回归”的表态即拉开了新一年楼市调控的主旋律。不过，在地方政府的一次次微调试探中，暖风不时地吹向楼市。回顾2012年，房地产行业经历了一次次的政策调控。央行降息、公积金调整、房产税扩围等一系列重大政策调整与房地产市场走向紧紧相连。就嘉兴楼市而言，同样也经历了波澜起伏的一年。
2012年嘉兴楼市普通住宅约成交14521套，同比2011年全年成交9275套增长了56.56%。从成交走势来看，11月成交2217套，成为年内成交量最多的一个月，大量超过成交量排名第二的6月份1472套，7月、8月分别以1448套和1409套的成绩位居月成交量排行的第三、第四位；1月份则成年内成交套数最低的一个月，仅签约308套，2月、5月、4月、3月成交量与1月相比依次递增，成交套数在684-1074套之间。对比2011年的每月成交走势，2012年显然有了一定的变化。2011年成交高峰期主要集中于1-5月，其中1月成交量最高；4月、5月则分别以1005套和1059套位居2011年月成交量的第二梯队；此后6—12月，楼市显得较为惨淡，成交曲线走势相对平缓，没有太大的波动，签约套数基本在407套—746套之间徘徊。2012年的月成交走势呈上升趋势，成交高峰期在下半年，尤其是11月疯狂成交了2217套，创下新高。从2012年的整体走势来看，成交量呈现出一个低开高走的态势，但成交价格却又相对稳定。全市房价基本在6446-8235元/平区间波动，但是总体趋势稳定。1月份成交量最小，但是成交价格却最高。值得关注的是，11月是全年成交量最为明显的月份，成交套数达年内最高，成交均价却不是全年最低。而在11月成交均价少有回落后，12月嘉兴均价立马反弹至年内另一个高峰。似乎预示了嘉兴楼市在年末出现复苏态势。整体来看，2012年全市成交均价高值出现在年初及年尾期间，呈两头“翘尾”走势，其中仅有2月份和11月份均价在7000以下。而嘉兴2012年全年的商品房成交均价约为7441元∕平。
2012年，国家对于楼市的调控虽然延续，但是调控的力度有所减弱，部分地方公积金贷款额度的提高、首套房优惠政策出台等政策都对楼市的回暖起到了助推作用，而具体到嘉兴的楼市，年中银行的连续降息对于购房者特别是刚需购房者来说绝对是一大刺激因素，春博会、夏博会、秋博会三次房博会上开发商也适时加大了推盘力度，这些因素都助推了2012年嘉兴楼市成交的回暖；但是与此同时，为了能够更好更快的去库存和回笼资金，2012年很多开发商都推出了大力度的优惠促销活动来吸引购房者，这也使得2012年的楼市相比2011年在成交量大幅上升的情况下，年均价相对平稳甚至出现了微跌。
本研究咨询报告由中研普华咨询公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国务院发展研究中心、中国房地产协会、嘉兴市统计局、嘉兴市国土资源局、嘉兴市房产管理局、嘉兴市房地产经纪协会、嘉兴房地产业协会、中国行业研究网及国内外相关报刊杂志的基础信息，全面分析了嘉兴市房地产行业发展的宏观形势、政策、行业总体水平、市场供求现状、市场结构特征。报告汇集了嘉兴及嘉兴主要片区的房地产开发、商品房交易价格、销售和空置状况等重要经济指标；报告涵盖了房地产开发、商品房销售、各主要类型物业、片区房地产、房地产需求规模、房地产政策与住房金融、行业竞争态势以及发展趋势等重要板块的内容；深度分析了嘉兴土地供给市场、住宅市场的供求状况、价格走势、住房消费状况与需求特征以及房地产开发企业的竞争态势；为嘉兴房地产商在激烈的市场竞争中洞察先机，根据市场需求及时调整经营策略，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供了准确的市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。
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