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	→内容简介

	2012年，房地产市场方面，宿州房地产开发放缓，市场供应减少;商品房交易萎缩，年底销量逆势回暖;房价同比略有上涨，但走势较为平稳，刚需购房比重增加。土地市场方面，宿州全年新增建设用地52.63公顷(789.45亩)，鼓励和引导利用存量建设用地475.16公顷(7127.40亩)。城乡建设与规划方面，宿州全市大力推进“园区和城乡建设突破年”活动，城乡建设工程亮点频现。 2012全年，宿州主城区备案商品住房均价4194元/平，较去年同期上涨9.85%。房价走势较为平稳，没有大起大落。自9月份达到全年最高值(4474元/平)后，9-12月份，房价逐月小幅回落。全年宿州主城区备案商品非住房均价7636元/平，较去年同期上涨14.62%。近年来，宿州商业地产发展势头猛进，市民投资置业的观念逐渐深入，开发商也借助以上有力优势提高非住房成交价格。

2012全年，宿州主城区共分8个批次对外出让国有建设用地，共对外出让101宗土地，出让土地7257.78亩，成交94宗，流拍7宗，土地成交总额351331.14万元，全年“单价地王”被宿州元一公园道房地产以220万元/亩摘取，全年“总价地王”被安徽首钢房地产以54725.124万元摘取。成交的94宗土地中，东关区占2宗，市区占5宗，政务新区占10宗，经济开发区占77宗；工业用地占50宗，商服、居住用地占36宗，商业用地占8宗。宿州市按照“北扩、东拓、南展、西优”的空间发展方向，契合宿州市“一主三副”的城市空间规划结构，2012年度宿州市市本级国有建设用地计划供应布局如下： 老城区功能改造的国有建设用地供应量约占全市供应总量的32.59%;城东新区国有建设用地供应量约占全市供应总量2.53%;城南新区国有建设用地供应量约占全市供应总量34.20%;汴北新区国有建设用地供应量约占全市供应总量的30.68%。

受国家房地产调控政策的影响，市场预期下降，宿州房地产开发企业推迟开发计划，减小开发规模，放缓建设进度，2012年宿州商品房供应量大幅下滑，以上种种因素直接导致2012年宿州商品房成交量较2011年下降38.41%，备案总金额较去年下降27.06%。但与之形成相反局面的是，2012年宿州住宅、商业成交均价较2011年均呈现上涨态势，涨幅分别为9.85%、14.62%。2012年宿州主城区新建商品房交易面积75.45万平方米，较去年同期下降35.93%，其中商品住房交易面积59.42万平方米，较去年同期下降39.2%。市场观望气氛较浓，买卖双方博弈加剧，商品房成交量低位徘徊。2012年底，受国家及宿州房地产政策、市场利好信息的引导带动，宿州市房地产市场迎来“暖冬”，商品房供销两旺。12月份宿州市区批准预售商品房面积49.88万平方米，其中商品住房42.43万平方米，分别占全年批准预售商品房、批准预售商品住房总量的46.78%、57.32%;12月份宿州商品房销量回暖，单月成交商品房1569套，较11月份的783套翻了一番。从2012全年宿州推盘楼盘区域分布来看，汴河新区以9家位列榜首，经济开发区以7家位列第二，西南新区以2家位列第三。总体而言，2012年以上3大区域在房源入市量上占据宿州楼市主角，呈现新老盘交替竞争局面，房源去化率有待市场的检验。

本研究咨询报告由中研普华咨询公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国务院发展研究中心、中国房地产协会、宿州市统计局、宿州市国土资源局、宿州市房产管理局、宿州市房地产经纪协会、宿州住宅与房地产业协会、宿州房地产信息中心、中国行业研究网及国内外相关报刊杂志的基础信息，全面分析了宿州市房地产行业发展的宏观形势、政策、行业总体水平、市场供求现状、市场结构特征。报告汇集了宿州及宿州主要片区的房地产开发、商品房交易价格、销售和空置状况等重要经济指标；报告涵盖了房地产开发、商品房销售、各主要类型物业、片区房地产、房地产需求规模、房地产政策与住房金融、行业竞争态势以及发展趋势等重要板块的内容；深度分析了宿州土地供给市场、住宅市场的供求状况、价格走势、住房消费状况与需求特征以及房地产开发企业的竞争态势；为宿州房地产商在激烈的市场竞争中洞察先机，根据市场需求及时调整经营策略，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供了准确的市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。
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	中研普华公司是中国领先的产业研究专业机构，拥有十余年的投资银行、企业IPO上市咨询一体化服务、行业调研、细分市场研究及募投项目运作经验。公司致力于为企业中高层管理人员、企事业发展研究部门人员、风险投资机构、投行及咨询行业人士、投资专家等提供各行业丰富翔实的市场研究资料和商业竞争情报；为国内外的行业企业、研究机构、社会团体和政府部门提供专业的行业市场研究、商业分析、投资咨询、市场战略咨询等服务。目前，中研普华已经为上万家客户（查看客户名单）包括政府机构、银行业、世界500强企业、研究所、行业协会、咨询公司、集团公司和各类投资公司在内的单位提供了专业的产业研究报告、项目投资咨询及竞争情报研究服务，并得到客户的广泛认可；为大量企业进行了上市导向战略规划，同时也为境内外上百家上市企业进行财务辅导、行业细分领域研究和募投方案的设计，并协助其顺利上市；协助多家证券公司开展IPO咨询业务。我们坚信中国的企业应该得到货真价实的、一流的资讯服务，在此中研普华研究中心郑重承诺，为您提供超值的服务！中研普华的管理咨询服务集合了行业内专家团队的智慧，磨合了多年实践经验和理论研究大碰撞的智慧结晶。我们的研究报告已经帮助了众多企业找到了真正的商业发展机遇和可持续发展战略，我们坚信您也将从我们的产品与服务中获得有价值和指导意义的商业智慧！
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