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	→内容简介

	2012年，泰城楼市在经历了春节后短暂的低潮后，在3月份迎来转暖良机，随着积累年多的刚性需求集中入市，不少楼盘提前嗅到良机，纷纷选择开盘或加推，在这一年里泰城先后有泰豪名城、恒地·乐活小镇、恒基·東尚、立丰·春天里 新兴·悦蓝山 绿地公馆、中心国际 宝盛广场 弘盛现代城等项目集中开盘入市，在旧楼盘主宰市区楼市半年之久后，新楼盘终于开闸了，这些新楼盘的入市大大增加了泰城楼市的库存量，也为众多购房者提供了更多选择。虽然新楼盘已经开闸，但并没有从根本上改变旧楼盘主宰市场的局面，安居上上城、玫瑰庄园、御泉大院、奥莱新天第、泰山御园等楼盘和其他几个老项目伺机而动，或加推、或二次开盘、或优惠。在5月之前，市区楼市的主要供应还是旧楼盘以及一些旧楼盘推出的新产品。新楼盘、新产品扎堆在5月之后，特别是集中在2012年第二、三季度推出。

2012年泰城五大板块共成交住宅8990套，同比增长3.0%，商业地产共成交252套，均创近两年来新高。据了解，泰城楼市在成交量大幅增长的同时，价格却保持了相对稳定，各开发商在经历了年初的价格调整之后，除个别没有资金回笼压力的高端楼盘外基本没再出现大的波动，虽有部分楼盘价格出现微调，但都在购房者可接受的范围之内，没有像部分一、二线城市出现报复性涨价，这也说明史上最严的楼市调控政策已见成效。另外，随着楼市的回暖也稳定，改善型需求也加快入市步伐，这也带动了部分高端楼盘成交量的增加，泰城东部首席高端楼盘御泉大院在今年完成33套的成交，新拿到预售许可证的华新和园表现相当不错，当月即完成11套成交，像国山墅、泰山御园等项目也取得一定量的成交。

2012年1—12月份泰安市商业地产共计成交252套，成交总面积 为24244.85㎡，全年成交均价为8994.69元/㎡。其中一季度成交59套，成交面积为5418.32㎡；二季度成交60套，成交面积为5482.07㎡；三季度成交59套，成交面积为7885.67㎡；四季度成交74套，成交面积为28763.14㎡。从走势来看，四季度为全年最高点；前三个季度基本持平，说明泰安市商业地产的发展是比较平稳的，没有出现大的波动。从单个项目来说，奥林匹克花园、泰豪名城、泰安名嘉广场、林肯花园三期成交量位居前列。从价格走势来看，全年泰安市价格走势平稳，没有出现大的波动，在国家楼市调控政策仍然没有松动的楼市大背景下，受楼市调控政策影响较小的商业地产一直平稳发展。整体来说，泰安市商业地产价格稍高，像社区商业价格一般为本小区住宅价格的2—3倍，但是随着小区基础设施的完善和业主的入驻，良好的盈利能力也成为商业地产价格坚挺的主要原因。从成交区域上来看，西部和南部高新区成为楼市平淡背景下的最大赢家，这两个区域的成交套数和成交面积占到全市成交量的60%以上，尤其是奥林匹克花园、泰安恒大城、林肯花园三期的成交热销成功拉动了这两个区域商业地产的发展。而城中和城东商业地产的发展相对滞后，主要是因为城中商业地产价格相对较高，限制了一些中小投资者的投资热情；而城东由于入住人口相对较少，住宅虽正处于高速发展中，但目前仍不是特别成熟，因此限制了商业的发展。

本研究咨询报告由中研普华咨询公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国务院发展研究中心、中国房地产协会、泰安市统计局、泰安市国土资源局、泰安市房产管理局、泰安市房地产经纪协会、泰安住宅与房地产业协会、泰安房地产信息中心、中国行业研究网及国内外相关报刊杂志的基础信息，全面分析了泰安市房地产行业发展的宏观形势、政策、行业总体水平、市场供求现状、市场结构特征。报告汇集了泰安及泰安主要片区的房地产开发、商品房交易价格、销售和空置状况等重要经济指标；报告涵盖了房地产开发、商品房销售、各主要类型物业、片区房地产、房地产需求规模、房地产政策与住房金融、行业竞争态势以及发展趋势等重要板块的内容；深度分析了泰安土地供给市场、住宅市场的供求状况、价格走势、住房消费状况与需求特征以及房地产开发企业的竞争态势；为泰安房地产商在激烈的市场竞争中洞察先机，根据市场需求及时调整经营策略，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供了准确的市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。
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