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	→内容简介

	在历经了房地产动荡之年的2011年，2012年被业内赋予了的众多的期待。这一年，不仅是我党的换届之年，同样也是严控之下房地产市场寻找出路的一年。这一年，两次存贷款利率双降给了在萎靡不振的房地产市场一剂强心针，刺激了一部分雾里看花的刚需人群，然而丝毫不放松房地产调控的声音不断从相关部门传出，大批投资客从房地产市场流出。相对于一线城市投资潮回落对房地产市场成交数据的大幅影响，唐山房地产市场依然保持这风景这边独好的态势。根据搜房网数据监控数据显示，2012年同比2011年市场成交增长120%，增速增长1.08%。2012年唐山商品房全年成交55011套，同比2011年商品房全年成交的24390套，增长了125%。其中，商品房住宅成交45288套，同比增长109%；商品房非住宅成交9723套，同比增长49.46%。

2012年路北区域商品房住宅成交总量为16812套，继续保持榜首位置；滦县以3071套商品房住宅成交数据，位居第二位；享誉新城建设典范的丰南，以3054套商品房住宅成交数据位居第三位。除此之外，我们关注到成交破千的区域超过12个，相对11年有大幅度的增加。相对于大规模的中心城市建设，各郊县也不甘落后，中小城市的特色定位以及亲民的房价让郊县的商品房住宅成交颇具规模，竟全部超过市区高新区成交。值得一提的是今年曹妃甸新区的成立，给了原唐海、曹妃甸工业区、南堡开发区发展的新契机，国家级的区域定位让这块昔日不毛之地充满了机遇，按照国家发展规划该区域发展潜力不可小觑。2012年唐山商品房非住宅市场成交总量为9723套，其中唐海以2868套成交位居第一位，路北1763套、路南659套分别位居第二三位；根据数据显示，唐海区域大幅度赶超路北成为头把交椅。相对于唐海商品房住宅的数据，非住宅的数据显得格外耀眼；其实早在几年前就有很多业内人士看好唐海商业地产的发展，著名经济学家贾卧龙教授曾经把唐山与唐海的发展比喻成“双核”发展，其中唐海的商业发展前景尤为广阔。曹妃甸区作为大规模发展的工业区，汇聚了大量人口。住宅尚市场尚未布局完整的曹妃甸工业区让高薪的蓝领更谈不上娱乐消费，唐海正是本着这样的基本定位开始打造服务性商业区域，因此该区域的商品房非住宅颇受市场青睐。

在房地产2012年整体走势来看，年末翘尾成为总体的趋势。2011年在众多市场调控下，过热发展的房地产市场慢慢的冷静了下来，与此同时购房者观望氛围越发浓重。传统旺季金九银十表现平平，许多中小房地产企业发展资金断裂，市场洗牌加速。据不完全统计，唐山市场处于停工状态的项目已达数十家，与此同时我们也不难看出唐山房地产市场还是有那么一些项目还是热销依旧，本土的新天地、大陆以及全国知名的万科等项目本年度的销售任务早已出色完成。国家的调控在不声不响中起到作用，下一轮的市场较量将会集中在产品研发上。相对于前几年入市即赚钱，2012年的钱显得不太好赚。市场上鱼龙混杂，许多资质或资金链不完善的房企在抢占市场份额，在业主大呼上当的同时，聪明的房企也在开始研发拥有自己特色的项目，以品质取胜必将成为唐山市场的一种趋势。

本研究咨询报告由中研普华咨询公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国务院发展研究中心、中国房地产协会、唐山市统计局、唐山市国土资源局、唐山市房产管理局、唐山市房地产经纪协会、唐山房地产业协会、中国行业研究网及国内外相关报刊杂志的基础信息，全面分析了唐山市房地产行业发展的宏观形势、政策、行业总体水平、市场供求现状、市场结构特征。报告汇集了唐山及唐山主要片区的房地产开发、商品房交易价格、销售和空置状况等重要经济指标；报告涵盖了房地产开发、商品房销售、各主要类型物业、片区房地产、房地产需求规模、房地产政策与住房金融、行业竞争态势以及发展趋势等重要板块的内容；深度分析了唐山土地供给市场、住宅市场的供求状况、价格走势、住房消费状况与需求特征以及房地产开发企业的竞争态势；为唐山房地产商在激烈的市场竞争中洞察先机，根据市场需求及时调整经营策略，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供了准确的市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。
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	中研普华公司是中国领先的产业研究专业机构，拥有十余年的投资银行、企业IPO上市咨询一体化服务、行业调研、细分市场研究及募投项目运作经验。公司致力于为企业中高层管理人员、企事业发展研究部门人员、风险投资机构、投行及咨询行业人士、投资专家等提供各行业丰富翔实的市场研究资料和商业竞争情报；为国内外的行业企业、研究机构、社会团体和政府部门提供专业的行业市场研究、商业分析、投资咨询、市场战略咨询等服务。目前，中研普华已经为上万家客户（查看客户名单）包括政府机构、银行业、世界500强企业、研究所、行业协会、咨询公司、集团公司和各类投资公司在内的单位提供了专业的产业研究报告、项目投资咨询及竞争情报研究服务，并得到客户的广泛认可；为大量企业进行了上市导向战略规划，同时也为境内外上百家上市企业进行财务辅导、行业细分领域研究和募投方案的设计，并协助其顺利上市；协助多家证券公司开展IPO咨询业务。我们坚信中国的企业应该得到货真价实的、一流的资讯服务，在此中研普华研究中心郑重承诺，为您提供超值的服务！中研普华的管理咨询服务集合了行业内专家团队的智慧，磨合了多年实践经验和理论研究大碰撞的智慧结晶。我们的研究报告已经帮助了众多企业找到了真正的商业发展机遇和可持续发展战略，我们坚信您也将从我们的产品与服务中获得有价值和指导意义的商业智慧！
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