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	2012年上海成交经营性用地190幅，成交面积共计802.38万平方米，同比减少39.97%。土地出让金共计875.78亿元，同比减少25.98%。2012年上海土地成交面积为3年首次下降，同时创下3年新低。2012上海成交经营性用地190幅，成交面积共计802.38万平，同比减少39.97%。土地出让金共计875.78亿元，同比减少25.98%。其中，住宅用地成交55幅，成交面积304.01万平，同比减少36.86%，土地出让金393.27亿，同比减少16.4%；商业用地成交84幅，成交面积206.02万平，同比减少32.48%，土地出让金356.67亿，同比减少28.78%；保障房用地成交51幅，成交面积292.35万平，同比减少46.85%，土地出让金125.83亿，同比减少40.65%。2012年，包括万科、绿地、新城、旭辉等在内的23家大型房企在上海共斥资443.93亿元竞得41幅共计236万平方米的经营性用地，住宅用地超过8成，其中绿地集团单独或联合其他企业竞得土地11幅，居各房企榜首。限购两年来，在政策趋稳、土地市场放量等多重因素影响下，一线城市因其稳定而庞大的市场容量及未来发展潜力，在调控后半段再次吸引了众多开发商的目光。在大型房企重返上海的同时，一些在上海没有项目的外地房企也纷纷来到上海， 2012年，包括协信、阳光城在内的多家房企斥资53.49亿元竞得12幅土地共计40.84万平方米，其中半数为住宅用地。
2012年度上海楼市共计成交商品住宅78257套，共计成交面积938.7万平，签约均价22461元/平。全市17个区县中大浦东以超过200万方的签约量全市居首，另外，嘉定、宝山2区的成交面积也均超过了100万平，分别为145.5万平和127.0万平的签约面积位居二三位。2012年12月上海市商品住宅共成交10167套，总计成交面积120.9万平，成交均价21943元/平。全市17个区县中，大浦东与嘉定区的成交量均超过了20万方，分别以近29万方和近22万方的签约量位居全市前列。2012年11月上海市商品住宅成交8158套；总计成交面积98.2万平；成交均价21776元/平；新增供应面积67.7万平。全市17个区县中，浦东、嘉定、闵行3区均以超过10万方的成交面积全市领跑。2012年10月上海市商品住宅总计成交面积87.6万平，成交均价21842元/平，新增供应面积63.5万平。全市17个区县中，大浦东、嘉定、闵行3区的成交量均超过了10万方全市领跑，3区共计签约超43万方，垄断了全市近半数的成交总量。
2012年上海市住宅项目总计开盘约399次，同比2011年下降约1.5%，月均推盘约33个。剔除重复开盘情况，全年共有218个项目入市，与2011年的267个相比则下降了近2成。2012年开盘项目量最多的三个区域为浦东新区、嘉定区和宝山区，共计开盘105个，接近全市开盘总量的半数。从区域来看，浦东新区以47个居各区县之首，嘉定区和宝山区分别以32个和26个位居2、3席，三区共开盘107个，占比全市近半数。开盘项目数量超过20个的还有青浦区的22个，而黄浦区以1个项目开盘排名末尾。浦东新区、嘉定区和宝山区除了是2012年开盘量排名前三的区域，也在2012年成交排行榜中排名三甲。2012年上海商品住宅市场共计开盘项目数为218个，其中公寓项目199个（含混合盘的公寓部分），别墅项目35个（含混合盘的别墅部分），共计推出公寓房源约4.4万套，别墅房源约0.3万套，也就是说，2012年新增的商品住宅中，公寓产品的占比达到了9成以上。
本研究咨询报告由中研普华咨询公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国务院发展研究中心、中国房地产协会、上海市统计局、上海市国土资源局、上海市房产管理局、上海市房地产经纪协会、上海住宅与房地产业协会、上海房地产信息中心、中国行业研究网及国内外相关报刊杂志的基础信息，全面分析了上海市房地产行业发展的宏观形势、政策、行业总体水平、市场供求现状、市场结构特征。报告汇集了上海及上海主要片区的房地产开发、商品房交易价格、销售和空置状况等重要经济指标；报告涵盖了房地产开发、商品房销售、各主要类型物业、片区房地产、房地产需求规模、房地产政策与住房金融、行业竞争态势以及发展趋势等重要板块的内容；深度分析了上海土地供给市场、住宅市场的供求状况、价格走势、住房消费状况与需求特征以及房地产开发企业的竞争态势；为上海房地产商在激烈的市场竞争中洞察先机，根据市场需求及时调整经营策略，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供了准确的市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。
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	中研普华公司是中国领先的产业研究专业机构，拥有十余年的投资银行、企业IPO上市咨询一体化服务、行业调研、细分市场研究及募投项目运作经验。公司致力于为企业中高层管理人员、企事业发展研究部门人员、风险投资机构、投行及咨询行业人士、投资专家等提供各行业丰富翔实的市场研究资料和商业竞争情报；为国内外的行业企业、研究机构、社会团体和政府部门提供专业的行业市场研究、商业分析、投资咨询、市场战略咨询等服务。目前，中研普华已经为上万家客户（查看客户名单）包括政府机构、银行业、世界500强企业、研究所、行业协会、咨询公司、集团公司和各类投资公司在内的单位提供了专业的产业研究报告、项目投资咨询及竞争情报研究服务，并得到客户的广泛认可；为大量企业进行了上市导向战略规划，同时也为境内外上百家上市企业进行财务辅导、行业细分领域研究和募投方案的设计，并协助其顺利上市；协助多家证券公司开展IPO咨询业务。我们坚信中国的企业应该得到货真价实的、一流的资讯服务，在此中研普华研究中心郑重承诺，为您提供超值的服务！中研普华的管理咨询服务集合了行业内专家团队的智慧，磨合了多年实践经验和理论研究大碰撞的智慧结晶。我们的研究报告已经帮助了众多企业找到了真正的商业发展机遇和可持续发展战略，我们坚信您也将从我们的产品与服务中获得有价值和指导意义的商业智慧！
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