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	→内容简介

	2012年中山市批准预售商品房60295套、预售面积720.17万方，同比分别回落17.5%及16.6%。其中商品住宅批售55453套、面积655.85万方，比跌17.3%及16.8%；商业用房批售4842套、面积64.33万方，比跌13.8%及10.9%。由于受到相对偏软的市场行情影响，2012年中山市新建商品房批售量普遍出现高位回落态势，但整体仍处于近年的高位水平。由于近年来中山投资市场整体表现不俗，加上闲置用地政策收紧促使存量土地走上开发日程，目前中山市商品房市场持续保持高位供应状态。2012年中山市商品房累计销售70587套、面积716.79万方，较去年同期分别上升5.8%及4.4%。销售金额398.81亿元，比跌3.4%。在城镇成交量方面，2012年城区累计销售15840套、161.94万方、106.35亿元，比跌2.8%、3.3%及10.6%；镇区销售54747套、554.85万方，比增8.6%及6.9%，金额292.46亿元，比跌0.5%。2012年中山市商品住宅累计销售54692套、面积615.04万方、销售金额321.99亿元，销售套数、销售面积分别增长6.5%及4.9%，销售金额同比则下跌7.5%；非住宅累计销售15895套、面积101.75万方、金额76.82亿元，比增3.4%、1.4%及18.4%。与2011年相比，今年商品住宅销售量普遍出现微升。今年庞大的市场库存加上持续高企的供应量，在雅居乐、大信等个别标杆房企的引领下，各大楼盘纷纷“以价换量”迅速占领市场。

2012年中山房地产开发投资放缓，增幅创3年新低，市场表现相对偏软。2008年后，宏观调控引导资金从一二线城市转移至三四线城市，从2009年开始，被誉为抗风险能力较强的中山迎来外来开发企业疯狂的“拿地潮”，从统计数据反映：2010、2011年中山房地产投资年度增幅分别达到25.7%、28.3%高位水平。由于中山早年供应土地相对较大，加上近年外来企业的投资热潮，当前中山房地产市场体量日益膨胀，随着政策调控继续适度从紧的措施，中山与大多数三四线城市一样面临着“需求进一步弱化、库存量快速积压、后续供应稳定”，供大于求的大背景之下，本地房价的“滞涨效应”十分明显。以投资效益及销售速度为先的投资商而言，中山等三四线城市的市场吸引力在进一步弱化。2012年下半年不少一二线城市土地市场纷纷出现繁荣境况，房地产企业对于重点城市普遍看好。从市场面反映：未来几年珠三角中广州、佛山、东莞、珠海等市场吸引度仍高于中山。毫无疑问，基于近年土地市场整体成交体量较大，加上闲置税政策的影响，2013年中山房地产的投资规模将继续保持两位数增长。

本研究咨询报告由中研普华咨询公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家发改委、国务院发展研究中心、中国房地产协会、中山市统计局、中山市国土资源局、中山市房产管理局、中山市房地产经纪协会、中山住宅与房地产业协会、中山房地产信息中心、中国行业研究网、国内外相关刊物杂志的基础信息以及中山房地产研究单位等公布和提供的大量资料，结合中研普华公司对中山房地产相关企业的实地调查，对中山房地产行业发展现状与前景、市场竞争格局与形势、赢利水平与企业发展、投资策略与风险预警、发展趋势与规划建议等进行深入研究，并重点分析了中山房地产行业的前景与风险。报告揭示了中山房地产市场潜在需求与潜在机会，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供准确的市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。
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