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	→内容简介

	商业地产是中国房地产发展的一个大机会，近几年中国商业地产发展速度前所未有。新型城镇化中城与市的扩张与完善，中国的商业地产如此快速的发展速度已经进入了现代的商业业态，商业地产的发展就是中国经济发展，是老百姓生活水平的变化及收入、消费结构变化的必然产物，而今天的商业地产正是适应了老百姓消费结构的变化。

2012年，商品房销售面积111304万平方米，比2011年增长1.8%，增幅比1-11月份回落0.6个百分点，比2011年回落2.6个百分点；其中，住宅销售面积增长2%，办公楼销售面积增长12.4%，商业营业用房销售面积下降1.4%。商品房销售额64456亿元，增长10%，增速比1-11月份提高0.9个百分点，比2011年回落1.1个百分点；其中，住宅销售额增长10.9%，办公楼销售额增长12.2%，商业营业用房销售额增长4.8%。截止2013年7月份，我国共完成住宅开发投资30318亿元，比2012年同期增长22.2%；办公楼投资完成额为2411亿元，比2012年同期增长40.2%；商业营业用房开发投资完成额为6093亿元，比2012年同期增长29.5%。

同时，也应该看到商业地产在中国面临的挑战，一个就是泡沫化的问题，另一个就是同质化的问题，还有就是被边缘化的问题，这要引起投资者和商业地产的高度关注。近年来，受住宅市场调控政策的影响，商业地产项目激增，很多人担心商业地产过剩。商业地产总体绝对量很大，但有效供给很少。定位和商家资源同质化是当前一大弊病。同种业态复制建设较多，导致同业态之间出现供大于求的恶性竞争。但实际市场中有效需求并没有满足。商业地产正在从早期粗放式开发走向精耕细作。从产品定位、设计、推广、招商到后期管理均对发展商和相关房地产商提出更高要求。贯穿产业链的一站式服务将为更多标志性商业地产项目提供最佳解决方案。

商业地产企业美誉度是企业文化、企业诚信、品牌知名度、品牌忠诚度等的集合体。企业品牌能力包含对品牌的认识能力、建设能力、管理能力等，品牌能力关系到商业地产企业及其开发的商业项目能否为市场所认同，对商业地产企业至关重要。美誉度是商业地产企业特别珍贵的无形资产，也是今后发展赢得信任的宝贵财富。

本研究咨询报告由中研普华咨询公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国土资源部、国家商务部、国家发改委、国务院发展研究中心、中国商业地产协会、中国商业地产投资协会、中国房地产行业协会、中国房地产管理协会、中国行业研究网、全国及海外多种相关报刊杂志以及专业研究机构公布和提供的大量资料，对我国商业地产及各子行业的发展状况、上下游行业发展状况、竞争替代产业、发展趋势、新产业与新开发技术等进行了分析，并重点分析了我国商业地产行业发展状况和特点，以及中国商业地产行业将面临的挑战以及企业的发展策略等。报告还对全球的商业地产行业发展态势作了详细分析，并对商业地产行业进行了趋向研判，是商业地产开发、经营、服务、投资等单位准确了解目前商业地产业发展动态，把握企业定位和发展方向不可多得的精品。
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第十五章 2013-2017年商业地产行业前景及趋势预测
第二节 2013-2017年商业地产市场发展趋势预测

二、2013-2017年商业地产市场规模预测
图表：2013-2017年我国办公楼市场规模预测
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图表：2013-2017年我国商业营业用房市场规模预测
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三、2013-2017年细分市场发展趋势预测
1、写字楼产品发展趋势
写字楼产品开发在不断的发展进步，但我们对写字楼的改进若只限于形式，而没有对客户的办公和生活产生实质的影响，那充其量只能成为一个量变，只有真正实现了对人的关注，深入满足客户多方面的需求，写字楼开发才能真正产生质变。现在有很多项目已经在这方面做出了探索，不断有新的创意显现出来，形成市场热点。
1）人性化需求
世界卫生组织的研究成果——病态建筑综合症，其症状包括眼睛、鼻腔和咽喉不适、胸闷头痛、疲劳、精神无法集中等。它虽然不会直接危害生命，但是它会影响员工的工作效率，降低其能动性。所以如何为员工提供一个舒适、卫生、高效的工作环境就成为办公空间设计的重要目标，生态化和舒适化成为写字楼发展的流行元素。 趋势一：生态化写字楼是近年写字楼形式发展的重点，其核心思想有两点，一是充分利用自然资源，包括绿化景观、自然风、阳光等资源。二是充分调动技术手段，达到低能耗、减少污染，实现可持续性发展。
2）个性化需求
趋势一：专业化随着社会分工明确化、细分化速度的日益加快，写字楼客户的行业特性也更为突出。因此，在巨大的市场需求面前，部分写字楼针对某些行业对写字楼的特殊需求，为其度身订造了办公空间。
Loft写字楼的出现就来源于设计、广告、摄影等创意行业的特殊需求，其定义的要素包括，高大而开敞的空间，上下双层的复式结构，空间的流动性、自由性、开放性、艺术性，通常是业主自行决定所有风格和格局。这些要素恰好满足了设计、广告等创意产业讲究艺术感，不拘一格，标新立异的个性特征，所以深受欢迎。 Loft，字面意义是仓库、阁楼的意思，因最初的Loft写字楼是由仓库，厂房改建而得名。
趋势二；总部基地。传统写字楼里一般企业密集度比较高，即使是写字楼具有一定的特色和品牌，也难以对某个企业进行个性化的宣传，而总部型写字楼的发展标志着从表现写字楼内公司额群体形象转变为表现公司个体形象。因为总部型写字楼就是一个企业拥有一栋自己独有的写字楼，当这些写字楼单体有机地组合在一起就形成了总部基地。可以说，写字楼已成为企业自身形象的载体，写字楼所代表的不再是一个群体的形象，而成为某个单体的专属形象，突出了企业自身形象，显示自身特征和实力。
3）效益化需求
客户租用写字楼的最终目的还是办公，从而谋求经济效益，写字楼的开发商和管理者最终也要考虑经济效益。客户是否能高效率的工作，从而产生高效益，这与写字楼的硬件软件配套设施息息相关，且写字楼在日常运作中会发生运营费用，这些费用最终都需要客户或开发商来承担。对经济效益的追求影响人们不断对写字楼进行改善。
趋势一：智能化试想一下，当你想传递一份文件给甲方，网络总是出现问题，一分钟可以完成的事情却耗费了一个小时，当你正与客户洽谈业务时，却因为身在电梯或者大楼深处，没有手机信号而丢掉了生意，这些烦琐的小事不仅耗费了大家的时间，消磨了大家的耐性，还降低工作效率，导致公司经济效益损失。
智能化就是解决这些问题的方法，科技已经广泛的渗透到企业活动的各个层面，企业越来越依赖网络、电器设备。写字楼的智能化就是通过一系列领先技术的通讯自动化系统、楼宇自动化系统、办公自动化系统、保安自动化管理系统等的设备安装，使每栋楼都变成一个蕴涵有巨大能量的信息化坐标，而入驻企业可以随心所欲应用相关信息转换.这不仅指大厦的水、电、空调、电梯、消防、安保的精密监测与控制,而且通过语音与数据的高速通讯接入,使企业的办公效率得到全面提升,并在一栋楼里就可以完成全球化沟通。
趋势二：节能化
国内写字楼公建消耗是欧洲国家写字楼公建消耗的7至8倍，是日本的10倍。这些费用对我国的经济造成了重大的浪费。这些费用全部或部分会转嫁给使用建筑的客户，也给客户造成了一定的经济负担，所以节能环保是公建项目一直面临且急需解决的问题。2005年，建设部颁布并实施了我国第一部《公用建筑节能设计标准》，以实现在2020年新建建筑节能65%的目标。
节能化也经历了从自然节能到系统节能、科技节能的发展过程，在一两年前，节能往往和自然生态联系在一起，充分利用自然采光通风，节省水电成为节能的关键词汇。随着写字楼规模不断扩大和科学技术水平的发展，节能已经和高端的节能材料、节能设计息息相关。不少写字楼项目都在节能方面做不断做出新的探索，新保利大厦就是其中的一个。
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征  订  表


单 位 名 称：                                                      （盖章）


主 营 业 务：                                                             


资料收件人：                            职务：                           


电       话：                            传真：                           


地       址：                                                             


邮       编：                        电子邮件：                           


报告及套餐：                                                             


                                                       份数：             


服 务 方 式：      □ 全套版本       □ 电子版本       □ 印刷版本


付 款 金 额：                                          付款日期：         











国内汇款（人民币）


帐户名：深圳市中研普华管理咨询有限公司


开户行：中国工商银行深圳市分行


帐  号：4000023009200181386





国际汇款（美元）


Beneficiary’s bank: Industrial and commercial bank of china, shenzhen branch


Account name: shenzhen zero power intelligence co., ltd.


Account number: 4000023009200589997


Swift bic: icbkcnbjszn





公司地址：深圳市福田中心区深南中路东风大厦12层             邮编：518031


全国统一服务热线：400-856-5388  400-086-5388  全国免费电话 贴心为您服务


垂询电话：0755- 25425716  25425726  25425736  25425756  节假日有人值班


0755- 25425776  25425706  25428586  25429596  23895086


0755- 25420896  25420806  25426596  25427856  23895096


传    真：0755- 25429588  25428099 （24 小时）





订阅方法：请您把征订表用正楷字填写完后传真或快递给我们，然后通过银行付款。


款到后即完成订阅手续，订阅发票会在款到后24小时内以特快专递寄出。





此表复制有效





付款资料
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