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	→内容简介

	2013年安徽房地产投资3946.2亿元，增长25.2%，增幅比上年提高4.5个百分点。全年商品房销售面积6265.4万平方米，增长29.7%，比上年提高24.8个百分点。商品房销售额3182.9亿元，增长36.6%，比上年提高30.7个百分点。安徽省的市场准入低，地方企业也得不到保护，缺乏政策支持。外地企业进入安徽省市场后，多数是挂靠经营，管理成本低，造成恶意低价竞争，扰乱了安徽省建筑市场政策经营程序。而外省大都采取保护地方企业的政策，如陕西省要求必须获得活鲁班奖的企业、建造师在当地办理备案登记手续，方可参与市场竞争。

安徽省的市场准入低，地方企业也得不到保护，缺乏政策支持。外地企业进入安徽省市场后，多数是挂靠经营，管理成本低，造成恶意低价竞争，扰乱了安徽省建筑市场政策经营程序。而外省大都采取保护地方企业的政策，如陕西省要求必须获得活鲁班奖的企业、建造师在当地办理备案登记手续，方可参与市场竞争。对于当前省里鼓励建筑业“走出去”的情况，“走出去”缺乏政策支持。安徽地方企业到外省承接项目，企业所得税税率没有鼓励政策，导致本省企业在外地市场很难有竞争力；建造师压证制度，也成为拓展外省市场的制约条件。承接境外工程，在项目融资、保函、信贷和贴息、信息服务等方面，支持力度不大。

到2020年，安徽人口总量控制在7400万以内，城镇化率60%(全国平均水平)，城镇人口将达到4400万人，10年内要增加城镇人口1565万人，城镇每年平均要增加城镇人口156.5万人。按照每万人占地100公顷计算，每年要新增城镇建设用地23.5万亩(不包括交通、水利、能源工矿等用地)。2014年安徽省住房刚性需求旺盛将持续升温。从2013年12月、1月已经出现的市场交易情况来看，2014年上半年以前，土地交易仍然会持续保持一个正增长。在宏观经济稳中有进、房地产调控政策整体平稳的背景下，房地产市场仍将呈现持续增长的特点，因此，2014年在用地结构上安徽将保持平稳有升态势。

本研究咨询报告由中研普华咨询公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家商务部、国家发改委、国家经济信息中心、国务院发展研究中心、国家海关总署、全国商业信息中心、中国经济景气监测中心、中国行业研究网、国内外相关报刊杂志的基础信息、安徽房地产行业研究单位等公布和提供的大量资料以及对行业内企业调研访察所获得的大量第一手数据，对我国安徽房地产市场的发展状况、供需状况、竞争格局、赢利水平、发展趋势等进行了分析。报告重点分析了安徽房地产前十大企业的研发、产销、战略、经营状况等。报告还对安徽房地产市场风险进行了预测，为安徽房地产生产厂家、流通企业以及零售商提供了新的投资机会和可借鉴的操作模式，对欲在安徽房地产行业从事资本运作的经济实体等单位准确了解目前中国安徽房地产行业发展动态，把握企业定位和发展方向有重要参考价值。
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第五章 2013-2014年安徽房地产市场发展分析

第一节 房地产投资开发

一、安徽省房地产投资开发概况

图表：2009-2013年安徽省房地产投资开发情况
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图表：2009-2013年安徽省房地产投资开发情况
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2013年，全省房地产开发投资达到3946.2亿元，增长25.2%，增幅比上年提高4.5个百分点；占全部投资比重为21.6%，比上年提高0.7个百分点，投资额居中部第一位。分房屋用途看，住宅投资2549.9亿元，增长23.8%；办公楼投资166.2亿元，增长25.9%；商业营业用房投资800.9亿元，增长41.8%；其他投资429.2亿元，增长8.6%。分地区看，16市中，皖北蚌埠、阜阳和亳州三市增速列前三位，分别为77.2%、59.7%和55.3%。
分地区看，16市中，皖北蚌埠、阜阳和亳州三市增速列前三位，分别为77.2%、59.7%和55.3%。由此可见，2013年蚌埠房地产行业的发展增速之惊人。
二、安徽省房地产投资开发主体分析

在房地产开发投资中，民营企业稳居主导地位。在2013年全省房地产开发企业3418家中，包括工商登记注册的集体、股份合作、私营独资、私营合伙、私营有限责任公司等在内的各类民营企业达3030家，占全省房地产开发企业的88.6%；民营企业在建房地产开发项目3182个，占全部房地产开发项目的83.8%；完成房地产开发投资3019.6亿元，占全部房地产开发投资的76.5%。
资金方面，去年房地产开发企业资金来源较为充裕。据统计，全年全省房地产开发企业到位资金达5077.2亿元，增长32.4%，比上年高出10.6个百分点，比房地产开发投资增幅高出7.2个百分点。 

2014年，安徽房地产开发市场仍有望保持平稳发展态势，建议相关主管部门和企业密切关注市场动向，科学研判市场走势，综合施策。
第二节 房地产供需情况

一、房地产供应状况

1、安徽省建筑竣工面积
图表：2009-2013年安徽省房屋建筑竣工面积情况
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图表：2009-2013年安徽省房屋建筑竣工面积增长情况
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2、土地后续供给不足
从土地市场交易情况来看，反映安徽未来供给的土地购置面积同比下降。1—10月份，全省购置土地面积1959.2万平方米，同比下降8.7%，降幅在2012年同期回落的基础上继续回落，土地购置面积规模低于2010年同期水平。
房地产先行指标持续走弱，后续供给堪忧。另一方面，与远期供给类指标不乐观相对应，反映市场需求的商品房销售面积增幅总体呈现平稳较快增长态势。
从库存消化来看，反映未来1～2年的库存情况的施工竣工比值逐月下降，1—10月份，施工竣工比值为8.9，为年内最低。从供求比看，全省供求比呈现下降态势，需求大于供给，因此房价有向上走的压力。
[image: image5.emf]
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		指标		2010年		2020年

		开发强度（%）		13.65		15

		城镇空间（万平方公里）		0.33		0.5

		农村居民点（万平方公里）		1.15		1
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		森林蓄积量（亿立方米）		1.81		2.6
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