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	→内容简介

	主题商场是以针对某一特定消费人群或引领社会上的最新的某一种流行时尚潮流为主经营的商场，是一种细分市场的经营手段。它围绕着某一类商品展开服务，与传统百货商场最大的区别在于它以专业经营为特色，不同的专业经营便是其不同的主题，例如：建材、家电、服装、玩具。在同一主题下，商品品类众多，就有国外品牌，也有国内品牌，商品价格呈现梯度特征，以满足不同消费者对高、中、低档不同商品的需求。从某种意义上说，它走专业化的道路，减少不必要的重复，减少了人流交叉，节省了消费者的时间。

2013年，中国主题商场行业新开3020家，从业人数超过6000人，营业收入达到近8万亿元。在近几年，一股主题式商场的热潮从沿海发达地区快速向中西部地区发展，其发展的速度已大大超越了传统百货商场的发展速度。

尽管目前主题商场人流仍然旺盛，但低端零售、消费水准偏低、同质化的经营模式和商品销售使得主题商场的商业水平发展速度较慢。

随着商业模式越来越细化，发展越来越完善，主题商场的专业化、规模化经营将大大提高商场对目标顾客的吸引力，方便、满足消费者一站式购物的需求，也延长了消费者在商场的停留时间，从而拉动了消费。这种聚沙成塔的资源共享模式有利于消费者和经营者的利益。主题商场的经营模式虽然好，但生意能否做起来，能否做好，不仅跟商场周边环境，也跟业主自身的经营能力有关。作为主题商场，主题定位非常关键，同时，商场内的货品摆放、专区的设定，以及店员的销售理念等都有别于专卖店和百货，所以也需要相应的人才，这也是经营成败的关键。

未来主题商场经营将趋向于体验化、差异化，逐渐集购物、饮食、娱乐、健身、文化等于一体的主题商场。体验式的差异化发展主要体现在四个方向：艺术文化、时尚、旅游、生活方式。其中，艺术文化主要体现在文化艺术展览等方面，时尚主要表现在潮流文化的展现方面，旅游主要表现在地方文化的体验，生活方式主要表现在儿童教育、儿童用品消费体验、娱乐等方面。不过，体验式商业业态经营的成功与否，需要凸显项目的核心竞争力，选择和引入合适的商户组合、对潜在目标消费群的消费喜好准确把握。此外，如何从同质化竞争中突围，迎合消费者需求的定位和富有吸引力的品牌搭配，是考验商场经营者的两大难题。

本研究咨询报告由中研普华咨询公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家商务部、国家发改委、国家经济信息中心、国务院发展研究中心、全国商业信息中心、中国经济景气监测中心提供的最新行业运行数据为基础，验证于与我们建立联系的全国科研机构、行业协会组织的权威统计资料。我们对主题商场行业进行了长期追踪，结合我们对主题商场相关企业的调查研究，对我国主题商场行业发展现状与前景、市场竞争格局与形势、赢利水平与企业发展、投资策略与风险预警、发展趋势与规划建议等进行深入研究，并重点分析了主题商场行业的前景与风险。报告揭示了主题商场市场潜在需求与潜在机会，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供准确的市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。
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第十章 2013-2014年中国主题商场行业整体运行指标分析

第一节 中国主题商场行业总体规模分析

一、企业数量结构分析

图表：2013年中国主题商场行业企业数量结构
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数据来源：中研普华
二、行业生产规模分析

中国主题商场，每年平均增加300个型主题商场，2013年中国主题商场经营者有3020个。伴随着商业地产的发展、零售业的变革，中国主题商场建设速度会加快，生产规模会进一步扩大。
第二节 中国主题商场行业产销分析

一、行业产成品情况总体分析

包括成都、沈阳、杭州、青岛在内的二线城市2014年可能迎来最高的商场空置率，而在不太富裕的城市商场空置率则可能高达恐怖的超过30%，商业地产则不同程度以更低的价格吸引Zara、H&M等大众品牌。
2014年一季度中国四大主要城市的零售租金同比下降6.2%至每月2090元人民币/平方米，二线城市跌幅6.3%至每平方米994元。2014年一季度上海商城空置率从2013年的5.4%增至6%，预测2015年将继续增至9.6%。
2014年1月至5月零售业增长12.6%，比2013年14.5%有所放缓。某些开发商的新购物中心或将达到70%的空置率，并将被迫延期开业。在香港和新加坡等发达市场，由于供给有限，空置率仅在6%至7%之间。尽管中国的住宅市场是否已过度供给尚存争议，但其商业地产领域确实已供给过度是种共识。
由于商场空置率有不同程度的高比率，因此，主题商场实际使用情况不也是十分乐观。
图表：2013年中国主题商场行业产成品使用情况
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二、行业产品销售收入总体分析

图表：2013-2014年中国主题商场行业产品销售收入

[image: image3.emf]2013-2014

年中国主题商场行业产品销售收入

5.98

7.77

0.00

1.00

2.00

3.00

4.00

5.00

6.00

7.00

8.00

9.00

2013年 2014年

单

位

：

万

亿

元

销售收入


数据来源：中研普华
第三节 中国主题商场行业财务指标总体分析

一、行业盈利能力分析

在零售业步入慢增长之时，企业效益也开始呈两极分化趋势。综合2013年零售业经营情况发现，经营有特色、管理得当的企业净利增长可达五成，而那些依然靠规模驱动成长的企业则陷入亏损的泥沼。在这种情况下，无论是大鱼吃小鱼还是强强联合，并购都被零售企业看成了救命草。
图表：2012-2013年中国主题商场行业营业利润率
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图表：2012-2013年中国主题商场行业净资产收益率
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