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	→内容简介

	较之一般的住宅，旅游房地产的特点和优势在于它是旅游业和房地产业的无缝嫁接，具有更好的自然景观、建筑景观，同时拥有完善的配套功能和极高的投资价值。旅游地产的出现是市场必然的选择，也是相互促进的良性结构。一般旅游项目的投资收益期都超过15年，但可持续回报时间可以达到50年以上。而旅游地产2到3年就全部收回投资，且可获取150%到400%的盈利，可谓暴利项目。旅游地产的价值与旅客流量正相关，与客源地的交通正相关，和周边风景价值正相关。

目前为止，国内涉足旅游房地产领域的公司超过 100 家，除了国外和港台颇具实力的大公司外，还包括内地首创、海航、中信中旅等大型企业，也包括天鸿、万通集团等一大批房地产投资开发商。北京、上海、海南、广东、深圳等开工的旅游房地产项目达到近百个。中国房地产企业综合实力排名前100位的企业，进入旅游地产领域的已经超过1/3。万达、雅居乐、富力、万科、恒大、世茂、佳兆业、中坤等知名企业无一缺席。商品房市场遭遇限购后从高烧跌入冰窟之时，旅游地产的投资热潮却狂飙突进。2012年中国旅游地产投资总额全年破万亿元，旅游地产项目超过2000个。目前，旅游经济存在高端消费市场供给不足、盈利模式单一等问题，成为旅游经济进一步发展的一大掣肘。在市场情况来看，国内旅游经济的盈利渠道多局限在景区门票、流动摊点等方面，难以形成资源最大化利用和效应最大化挖掘，对于消费者而言也影响其在旅游胜地的体验质量。

广大人民群众生活水平的提高也是旅游地产得以蓬勃发展的重要原因。据国际经验，一个地区人均GDP达到1000美元时，大众型观光旅游将出现高潮；人均GDP在3000~5000美元时，较高层次的休闲度假旅游形式将规模化启动，市中心人口开始快速向郊区转移，外围旅游地产空间形成。根据权威数据，2013年京沪穗深一线城市的人均GDP已超过1万美元，全国的人均GDP已达5432美元。预测，当人均可支配收入超过1万美元时，中国的旅游将全面进入度假休闲时代。

2013年，国内旅游地产投资继续保持强劲增长势头，全年投资突破万亿元大关。然而，与此形成鲜明对比的是，在全国林林总总数千个旅游地产项目中，至今仍鲜少看到具有国际影响力的项目出现。未来我国旅游地产业发展将保持较高发展速度。

本研究咨询报告由中研普华咨询公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国家商务部、国家旅游局、国家发改委、国务院发展研究中心、中国房地产业协会、国际景区及旅游地产协会、中国行业研究网、国内外相关刊物杂志的基础信息旅游地产研究单位等公布和提供的大量资料，结合中研普华公司对旅游地产相关企业的实地调查，对我国旅游地产行业发展现状与前景、市场竞争格局与形势、赢利水平与企业发展、投资策略与风险预警、发展趋势与规划建议等进行深入研究，并重点分析了主题公园及旅游地产行业的前景与风险。报告揭示了旅游地产市场潜在需求与潜在机会，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供准确的市场情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。
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第五章 我国旅游地产行业运行现状分析
第二节 2011-2013年旅游地产行业发展现状
一、2011-2013年我国旅游地产行业市场规模
2013年中国旅游地产项目超过3000个，全年投资总额破万亿元；国内房地产前100强企业都已进入或是准备进入旅游地产开发领域。与此同时，对于旅游地产开发存在一哄而上、低价圈地、生态破坏、空置率高等问题的诟病也未曾减少。旅游地产开发亟须破解“有量无质”的困境，走上一条健康发展之路。此前，国际旅游地产专家评审委员会公布了中国首份旅游地产细分标准。
图表：2012-2013年长江三角洲主题公园及旅游地产行业投资需求规模情况


[image: image1.emf]2012-2013年长江三角洲主题公园及旅游地产行业投资需求规模情况
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图表：2012-2013年珠江三角洲主题公园及旅游地产行业投资需求规模情况


[image: image2.emf]2012-2013年珠江三角洲主题公园及旅游地产行业投资需求规模情况
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图表：2012-2013年环渤海地区主题公园及旅游地产行业投资需求规模情况
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图表：2012-2013年中西部地区主题公园及旅游地产行业投资需求规模情况
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二、2011-2013年我国旅游地产行业发展分析
1、2011-2013年我国旅游地产行业发展态势调查分析
由于我国拥有丰富的自然资源与人文景观，且旅游景区建设相对完善，因此目前我国旅游地产项目与旅游景区的关联程度较高。调查显示，2011年中国旅游地产样本项目中超过90%属于“依附型”经营模式，其中依托江河湖泊资源的样本项目最多，比重为44.3%，其次是依托滨海及山岳资源的样本项目，所占比重分别为28.6%和27.9%，还有14.3%和10.0%的样本项目分别占据了温泉资源及人文景观。
2、我国旅游房地产的发展研究
完善的区域基础设施是助推旅游地产价值提升的重要因素。

基础设施完善与否是评价城市发展潜力的重要指标，它关系到城市的协调发展乃至区域经济的提升。对旅游地产而言，区域的基础设施建设，特别是城市的交通路网无疑是关系到居住者生活及区域可持续发展的重要因素。调查显示，大多数样本项目的道路通达状况良好，临近公路县及以上级别道路的比重高达92.9%，在充分满足居住者及游客的出行需求的基础上，也为提升旅游地产项目的市场价值提供了重要保障。
依附型旅游地产占据市场主流，江河湖泊旅游资源占比达到44.3%。

由于我国拥有丰富的自然资源与人文景观，且旅游景区建设相对完善，因此目前我国旅游地产项目与旅游景区的关联程度较高。调查显示，2011年中国旅游地产样本项目中超过90%属于“依附型”经营模式，其中依托江河湖泊资源的样本项目最多，比重为44.3%，其次是依托滨海及山岳资源的样本项目，所占比重分别为28.6%和27.9%，还有14.3%和10.0%的样本项目分别占据了温泉资源及人文景观。
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		以下为一些简单常用的图表，只需把数据覆盖进黄色表格就可以了，然后在图片上适当地修改相应名称、单位。

		没有数据的小行业应该自己算出数据

		1、下图适用：市场规模、产量、需求量、进口量、出口量等等

		时间		投资需求规模		增长率

		2012年		6.32		20.61%

		2013年		7.73		22.40%

		2007年		5.24

		2011年		3.17

				7.73568

				7.73568

		2、下图适用：产需、进出口对比等等

		时间		进口量		出口量

		2008年		45		100

		2009年		68		200

		2010年		95		300

		2011年		125		400

		2012年		148		250

																								4

		3、下图适用：价格等走势图

		时间		产销率

		2012年		96.20%

		2013年上半年		92.26%

		4、下图适用：产品、企业等占有率

		产品		市场容量

		1		435

		2		753

		3		345

		4		64

		5		65

		6		235

		7		468

		8		378

		9		743

		10		135

																								10

		区域		产量（吨）		需求量（吨）		进出口（吨）

		广东		2446		3256		455

		江苏		2156		1976		234

		浙江		1834		2215		634

		上海		965		1075		245

		北京		1045		854		324

								2012年1-3月		2011年1-12月		2011年1-9月		2011年1-6月		2011年1-3月

						销售利润率(%)		9.58		10.29		9.91		10.01		10.23

						成本费用利润率(%)		10.65		11.51		11.07		11.22		11.5

						亏损面(%)		15.55		9.5		11.8		13.23		14.62

								2012年1-3月		2011年1-12月		2011年1-9月		2011年1-6月		2011年1-3月

						资产负债比率(%)		43.36		-		44.01		44.09		43.26

						利息保障倍数(-)		11.12		13.67		13.44		13.61		12.78

						历史文化型		民族文化型		产业文化型		娱乐运动型		生物景观型

				占比		13.89%		12.96%		26.85%		14.81%		25.00%

						40,878		40,969		41,061		41,153		41,244

				基本每股收益		$9.58		$10.29		$9.91		$10.01		$10.23

				每股净资产		$10.65		$11.51		$11.07		$11.22		$11.50

				每股公积金		$6.00		$7.00		$8.00		$9.00		$10.00

				每股未分配利润		$1.00		$2.00		$3.00		$4.00		$5.00

						40,878		40,969		41,061		41,153		41,244

				营业收入同比增长		38.60%		33.90%		34.00%		35.00%		37.00%

				归属净利润同比增长		12.00%		22.00%		11.00%		35.00%		8.00%

				扣非净利润同比增长		18.00%		23.00%		12.00%		52.00%		6.00%

				营业收入环比增长		16.00%		24.00%		13.00%		21.00%		7.00%

				归属净利润环比增长		17.00%		25.00%		14.00%		23.00%		4.00%

				扣非净利润环比增长		15.00%		26.00%		15.00%		21.00%		3.00%
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		以下为一些简单常用的图表，只需把数据覆盖进黄色表格就可以了，然后在图片上适当地修改相应名称、单位。

		没有数据的小行业应该自己算出数据

		1、下图适用：市场规模、产量、需求量、进口量、出口量等等

		时间		投资需求规模		增长率

		2012年		1.53		26.45%

		2013年		1.97		28.76%

		2007年		1.21

		2011年		0.89

		2、下图适用：产需、进出口对比等等

		时间		进口量		出口量

		2008年		45		100

		2009年		68		200

		2010年		95		300

		2011年		125		400

		2012年		148		250

																								4

		3、下图适用：价格等走势图

		时间		产销率

		2012年		96.20%

		2013年上半年		92.26%

		4、下图适用：产品、企业等占有率

		产品		市场容量

		1		435

		2		753

		3		345

		4		64

		5		65

		6		235

		7		468

		8		378

		9		743

		10		135

																								10

		区域		产量（吨）		需求量（吨）		进出口（吨）

		广东		2446		3256		455

		江苏		2156		1976		234

		浙江		1834		2215		634

		上海		965		1075		245

		北京		1045		854		324

								2012年1-3月		2011年1-12月		2011年1-9月		2011年1-6月		2011年1-3月

						销售利润率(%)		9.58		10.29		9.91		10.01		10.23

						成本费用利润率(%)		10.65		11.51		11.07		11.22		11.5

						亏损面(%)		15.55		9.5		11.8		13.23		14.62

								2012年1-3月		2011年1-12月		2011年1-9月		2011年1-6月		2011年1-3月

						资产负债比率(%)		43.36		-		44.01		44.09		43.26

						利息保障倍数(-)		11.12		13.67		13.44		13.61		12.78

						历史文化型		民族文化型		产业文化型		娱乐运动型		生物景观型

				占比		13.89%		12.96%		26.85%		14.81%		25.00%

						40,878		40,969		41,061		41,153		41,244

				基本每股收益		$9.58		$10.29		$9.91		$10.01		$10.23

				每股净资产		$10.65		$11.51		$11.07		$11.22		$11.50

				每股公积金		$6.00		$7.00		$8.00		$9.00		$10.00

				每股未分配利润		$1.00		$2.00		$3.00		$4.00		$5.00

						40,878		40,969		41,061		41,153		41,244

				营业收入同比增长		38.60%		33.90%		34.00%		35.00%		37.00%

				归属净利润同比增长		12.00%		22.00%		11.00%		35.00%		8.00%

				扣非净利润同比增长		18.00%		23.00%		12.00%		52.00%		6.00%

				营业收入环比增长		16.00%		24.00%		13.00%		21.00%		7.00%

				归属净利润环比增长		17.00%		25.00%		14.00%		23.00%		4.00%

				扣非净利润环比增长		15.00%		26.00%		15.00%		21.00%		3.00%
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