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	→内容简介

	中国的城市人口占比2012年会超过50%，接下来的几十年都会有源源不断的农民进城。中国的城市人口数量将一直增长到2039年。城镇化将继续是房地产市场的一个重要支撑，因此，中国房地产市场将持续强劲增长，而不是在未来10年内崩溃或者停止增长，尽管这种趋势理应稳步放缓。2012年至2020年期间，预期中国城市人口将增加26.1%，新增人口超过1.6亿，同时城市人均可支配收入将增加2.6倍。到2020年，城市人均居住面积将从2008年的30平方米提高到41平方米，接近现在欧洲的人均居住面积。

从宏观环境来看，受国内外环境和自然规律影响，过去三十年的经济高速增长难以持续。预计未来5-10年宏观政策将更加注重调整经济结构和转变经济发展方式，与此密切相关的房地产调控政策总体偏紧的可能性较大。抑制投资投机需求仍将是房地产调控政策的重要组成部分，房产税等长效机制将逐步完善，但差别化信贷和限购短期不会退出，保障性安居工程建设继续推进。在政策总体偏紧的背景下，城镇化和收入倍增将促使房地产业平稳发展，未来十年每年新增城镇人口仍在2000万人左右，首次置业需求强劲；半数城市家庭现有住房面积少于30平米，改善性需求旺盛，收入倍增计划落实将大大提升各类需求的支付能力，为房地产业提供动力。

2014年1-6月份，全国房地产开发投资42019亿元，同比名义增长14.1%（扣除价格因素实际增长13.1%），增速比1-5月份回落0.6个百分点。其中，住宅投资28689亿元，增长13.7%，增速回落0.9个百分点，占房地产开发投资的比重为68.3%。1-6月份，东部地区房地产开发投资24223亿元，同比增长14.6%，增速比1-5月份回落1.4个百分点；中部地区投资8558亿元，增长11.9%，增速提高1.5个百分点；西部地区投资9237亿元，增长14.8%，增速回落0.6个百分点。

近两年以来，一线城市和热点二线城市库存持续处于低位，典型如北京，当前新房可售面积依然在历史底部徘徊，上海、深圳（楼盘）消化周期较去年年底呈现下滑，究其原因，今年以来市场的持续回暖，成交量继续走高，而相对应地新增供应却依然不足，以北京为例，前11月商品住宅供应面积仅700万平方米，市场成交面积却达到了1104万平方米；二线城市中，南京、成都等城市消化周期逼近6个月红线，而合肥甚至不足5个月，这部分城市市场目前去库存化特征非常显著，这也预示着未来房价上涨的大趋势不变。

而对于大多数二线城市和三线城市而言，2013年应是库存积累的一年。上一轮调控中由于一二线城市限购政策，使得2010-2011年大量开发企业涌入非热点二线城市及三线城市，推动这类城市土地成交大量释放，近两年以来商品住宅新增供应不断释放，进而导致当前库存持续积累的局面，部分三线城市甚至已出现供应过剩的风险，未来1-2年时间内预计市场都将处于高库存压力之下，房价上涨动力也将被阶段性削弱。

本研究咨询报告由中研普华咨询公司领衔撰写，在大量周密的市场调研基础上，主要依据了国家统计局、国土资源部、国家商务部、国家发改委、国务院发展研究中心、中国指数研究院、中国房地产测评中心、中国房地产业协会、中国房地产研究会、中国行业研究网、全国及海外多种相关报刊杂志以及专业研究机构公布和提供的大量资料，对我国房地产及各子行业的发展状况、上下游行业发展状况、竞争、发展趋势、新技术等进行了分析，并重点分析了我国房地产行业发展状况和特点，以及中国房地产行业将面临的挑战、企业的发展策略等。报告还对全球的房地产行业发展态势作了详细分析，并对房地产行业进行了趋向研判，是房地产经营、开发企业、服务、投资机构等单位准确了解目前房地产发展动态，把握企业定位和发展方向不可多得的精品。


	→报告目录

	目 录

CONTENTS

第一部分 产业发展概况

第一章 房地产行业发展综述 1

第一节 房地产行业定义及分类 1

一、房地产定义 1

二、房地产主要分类 2

三、房地产经济权属 3

第二节 房地产行业的经营特点 4

一、房地产开发企业经营活动的主要业务 4

1、土地的开发与经营 4

2、房屋的开发与经营 4

3、城市基础设施和公共配套设施的开发 4

4、代建工程的开发 4

二、房地产行业开发经营管理过程 5

三、收入和成本费用的构成 5

1、收入的构成 5

2、成本费用的构成 5

第三节 最近3-5年中国房地产行业经济指标分析 7

一、赢利性 7

二、成长速度 9

三、附加值的提升空间 10

四、进入壁垒／退出机制 11

五、风险性 12

六、行业周期 14

七、竞争激烈程度指标 16

第四节 房地产行业产业链分析 17

一、产业链结构分析 17

二、主要环节的增值空间 20

三、与上下游行业之间的关联性 22

四、行业产业链上游相关行业分析 23

1、房地产产品成本构成 23

2、建筑材料行业发展状况及影响 25

3、建筑装饰行业发展状况及影响 30

4、水泥及其下游行业发展状况及影响 31

5、木材及其下游行业发展状况及影响 35

五、行业下游产业链相关行业分析 36

1、房地产下游行业分布 36

2、房产中介行业发展状况及影响 37

3、房屋租赁行业发展状况及影响 38

4、物业管理行业发展状况及影响 39

第二章 房地产行业市场环境及影响分析（PEST） 41

第一节 房地产行业政治法律环境（P） 41

一、行业管理体制分析 41

二、行业主要法律法规 46

1、《中华人民共和国建筑法》 46

2、《城市房地产管理法》 61

3、《土地管理法》 86

4、行业主要政策动向 116

三、房地产行业标准 119

1、《建设部关于加强住宅工程质量管理的若干意见》 119

2、《建设工程质量管理条例》 122

3、《招标拍卖挂牌出让国有土地使用权规定》 137

4、《房地产开发企业资源管理规定》 145

5、《中华人民共和国土地管理法实施条例》 159

四、政策环境对行业的影响 171

第二节 行业经济环境分析（E） 176

一、宏观经济形势分析 176

二、宏观经济环境对行业的影响分析 187

第三节 行业社会环境分析（S） 195

一、房地产产业社会环境 195

二、社会环境对行业的影响 206

第四节 行业技术环境分析（T） 209

第二部分 产业深度分析

第三章 国际房地产行业发展分析及经验借鉴 213

第一节 全球房地产市场总体情况分析 213

一、全球建筑行业的发展特点 213

二、全球十大建筑企业 214

1、豪赫蒂夫公司（HochtiefAG） 214

2、斯勘斯卡公司(SkanskaAB) 215

3、万喜公司(VINCI) 217

4、斯特拉巴格公司（STRABAGSE.） 218

5、布依格公司BOUYGUES 222

6、柏克德集团公司（Bechtel） 224

7、泰克尼普集团（TECHNIP） 226

8、凯洛格?布朗?路特公司（KBR） 227

9、比尔芬格柏格建筑公司（BilfingerBergerAG） 230

10、福陆公司FluorCorp 230

三、2013-2014年全球房地产市场结构 231

四、2013-2014年全球房地产行业发展分析 234

五、2013-2014年国际重点房地产企业运营分析 237

1、欧文公司 237

2、格罗夫纳公司 238

第二节 全球主要国家（地区）市场分析 239

一、意大利 239

1、意大利房地产行业发展概况 239

2、2013-2014年意大利房地产发展情况及产销情况 240

3、2014-2018年意大利房地产行业发展前景预测 240

二、美国 240

1、美国房地产行业发展概况 240

2、2013-2014年美国房地产发展情况及产销情况 241

3、2014-2018年美国房地产行业发展前景预测 243

三、西班牙 244

1、西班牙房地产行业发展概况 244

2、2013-2014年西班牙房地产发展情况及产销情况 245

3、2014-2018年西班牙房地产行业发展前景预测 246

四、其他国家地区 246

1、加拿大 246

2、新加坡 246

3、法国 250

四、全球重点城市房地产价格分析 250

1、英国伦敦市 250

2、加拿大多伦多市 251

3、中国香港特别行政区 253

第四章 我国房地产行业运行现状分析 254

第一节 我国房地产行业发展状况分析 254

一、我国房地产行业发展阶段 254

二、我国房地产行业发展总体概况 255

三、我国房地产行业发展特点分析 258

四、我国房地产行业商业模式分析 260

第二节 2013-2014年房地产行业发展现状 262

一、2013-2014年我国房地产行业市场规模 262

二、2013-2014年我国房地产行业发展分析 264

三、2013-2014年中国房地产企业发展分析 276

1、新形势下中国房地产企业发展与资本创新 276

2、我国房地产企业发展情况 277

第三节 2013-2014年房地产市场情况分析 279

一、2013-2014年中国房地产市场总体概况 279

二、2013-2014年中国房地产市场发展分析 280

三、2013-2014年中国房地产市场走势分析 283

第五章 我国房地产行业整体运行指标分析 285

第一节 2013-2014年中国房地产行业总体规模分析 285

一、企业数量结构分析 285

二、人员规模状况分析 285

三、行业资产规模分析 286

四、行业市场规模分析 286

第二节 2013-2014年中国房地产行业开发投资情况分析 287

一、我国房地产行业开发投资情况 287

二、我国房地产行业开发投资细分情况 288

第三节 2013-2014年房地产开发企业房屋施工面积 289

一、住宅施工面积 289

二、房屋新开工面积 289

三、房地产开发企业土地购置面积 289

第四节 2013-2014年商品房销售面积及销售额 290

一、商品房销售面积及销售额 290

二、住宅销售面积及销售额 291

三、办公楼销售面积及销售额 292

四、商业营业用房销售面积及销售额 293

第五节 2013-2014年房地产开发企业到位资金情况 293

第六节 2013-2014年房地产开发景气指数 294

第七节 2013-2014年中国房地产行业财务指标总体分析 295

一、行业盈利能力分析 295

二、行业偿债能力分析 296

三、行业营运能力分析 298

四、行业发展能力分析 298

第六章 房地产行业产业结构分析 299

第一节 房地产产业结构分析 299

一、市场细分充分程度分析 299

二、各细分市场领先企业排名 300

第二节 产业价值链条的结构分析及整体竞争优势分析 301

一、产业价值链条的构成 301

二、产业链条的竞争优势与劣势分析 306

第三节 产业结构发展预测 308

一、产业结构调整指导政策分析 308

二、产业结构调整中消费者需求的引导因素 310

三、中国房地产行业参与国际竞争的战略市场定位 311

四、产业结构调整方向分析 313

第七章 我国房地产行业市场价格现状及趋势分析 318

第一节 房地产价格定义 318

一、房地产价格的概述 318

二、房地产价格的特点 318

三、房地产价格的基本类型 321

1、按房地产权益划分的房地产价格类型 321

2、按物质实体形态划分的房地产价格类型 321

3、按形成方式划分的房地产价格类型 322

4、按计价单位划分的房地产价格类型 323

四、房地产价格的地位和作用 323

1、房地产价格的基础地位 323

2、房地产价格的主要功能和作用 324

五、房地产价格形成的基本原理 325

六、影响房地产价格的因素 326

1、经济因素 326

2、社会因素 327

3、行政与政治因素 327

4、房地产内在因素和周边环境因素 328

七、我国城市房地产价格的基本构成要素 328

第二节 全国地价指数分析 330

一、全国地价指数历年变动分析 330

1、综合地价指数 330

2、分类地价指数 330

二、地价指数情况 330

三、长江三角洲地区重点监测城市地价指数 331

1、综合地价指数情况 331

2、分类地价指数情况 331

四、珠江三角洲地区重点监测城市各类地价指数 331

1、综合地价指数情况 331

2、分类地价指数情况 332

五、环渤海地区重点监测城市地价指数 332

1、综合地价指数情况 332

2、分类地价指数情况 332

第三节 全国土地价格综合分析 333

一、全国土地成交价格 333

二、全国土地价格指数 333

第四节 近三年我国大中城市房屋市场销售价格指数 334

一、全国70个大中城市新建住宅价格指数 334

二、全国70个大中城市二手住宅价格指数 335

三、全国70个大中城市房屋销售价格指数 336

第八章 我国房地产细分市场分析及预测 337

第一节 中国房地产行业细分市场结构分析 337

一、房地产行业市场结构现状分析 337

二、房地产行业细分结构特征分析 339

三、房地产行业细分市场发展概况 344

四、房地产行业市场结构变化趋势 345

第二节 我国房地产细分行业市场分析预测 345

一、商业地产市场分析预测 345

1、商业地产技术发展进程 345

2、商业地产市场规模分析 346

3、商业地产市场结构分析 347

4、商业地产市场竞争格局 348

5、商业地产市场趋势预测 351

二、旅游地产市场分析预测 351

1、旅游地产技术发展进程 351

2、旅游地产市场规模分析 352

3、旅游地产市场结构分析 352

4、旅游地产市场竞争格局 353

5、旅游地产市场趋势预测 353

三、工业地产市场分析预测 356

四、养老地产市场分析预测 358

五、物流地产市场分析预测 361

第九章 我国房地产行业营销趋势及策略分析 364

第一节 房地产行业销售渠道分析 364

一、营销分析与营销模式推荐 364

1、渠道构成 364

2、销售贡献比率 364

3、覆盖率 365

4、销售渠道效果 365

5、价值流程结构 366

6、渠道建设方向 366

二、房地产营销环境分析与评价 368

三、销售渠道存在的主要问题 370

四、营销渠道发展趋势与策略 371

第二节 房地产行业营销策略分析 374

一、中国房地产营销概况 374

二、房地产营销策略探讨 375

1、中国房地产产品营销策略浅析 375

2、房地产新产品的市场推广策略 381

第三节 房地产营销的发展趋势 388

一、房地产销售渠道发展趋势 388

1、全程营销 388

2、全方位营销 389

3、主动营销 390

4、全员营销 392

二、未来房地产市场营销的出路 393

三、中国房地产营销的趋势预测 394

第四节 房地产市场营销模式与面临的挑战 395

一、房地产市场营销模式 395

二、房地产市场营销面临的挑战 396

三、中研普华建议 398

第三部分 竞争格局分析

第十章 重点城市房地产市场分析 410

第一节 2014年中国房地产政策 410

第二节 上海市 414

第三节 深圳市 414

第四节 广州市 415

第五节 北京市 415

第六节 南京市 416

第十一章 2014-2018年房地产行业竞争形势及策略 418

第一节 行业总体市场竞争状况分析 418

一、房地产行业竞争结构分析 418

1、现有企业间竞争 418

2、潜在进入者分析 421

3、替代品威胁分析 423

4、供应商议价能力 425

5、客户议价能力 425

二、房地产行业企业间竞争格局分析 426

三、房地产行业集中度分析 426

1、市场集中度分析 426

2、企业集中度分析 427

3、区域集中度分析 430

四、房地产行业SWOT分析 431

1、房地产行业优势分析 431

2、房地产行业劣势分析 432

3、房地产行业机会分析 433

4、房地产行业威胁分析 433

第二节 中国房地产行业竞争格局综述 435

一、房地产行业竞争概况 435

1、中国房地产行业品牌竞争格局 435

2、房地产业未来竞争格局和特点 436

二、中国房地产行业竞争力分析 439

三、中国房地产竞争力优势分析 443

第三节 房地产行业并购重组分析 445

一、跨国公司在华投资分析 445

二、本土企业投资分析 446

第四节 房地产市场竞争策略分析 447

一、房地产市场竞争中的差异化战略 447

二、房地产企业竞争策略 449

三、未来房地产竞争策略趋势 450

四、中研普华：房地产策略研究 451

第十二章 2014-2018年房地产行业领先企业经营形势分析 458

第一节 中国房地产企业总体发展状况分析 458

一、房地产企业主要类型 458

二、房地产企业资本运作分析 461

三、房地产企业创新及品牌建设 465

第二节 中国领先房地产企业经营形势分析 472

一、中国海外发展有限公司 472

1、企业概况 472

2、企业经营分析 473

3、企业经营策略和发展战略 474

二、深圳华侨城股份有限公司 478

1、企业概况 478

2、企业经营分析 480

3、企业经营策略和发展战略 484

三、雅居乐地产控股有限公司 485

1、企业概况 485

2、企业经营分析 486

3、企业经营策略和发展战略 489

四、华夏幸福基业股份有限公司 490

1、企业概况 490

2、企业经营分析 491

3、企业经营策略和发展战略 495

五、恒大地产集团有限公司 496

1、企业概况 496

2、企业经营分析 497

3、企业经营策略和发展战略 500

六、碧桂园控股有限公司 502

1、企业概况 502

2、企业经营分析 503

3、企业经营策略和发展战略 506

七、世茂房地产控股有限公司 508

1、企业概况 508

2、企业经营分析 509

3、企业经营策略和发展战略 512

八、保利房地产（集团）股份有限公司 512

1、企业概况 512

2、企业经营分析 516

3、企业经营策略和发展战略 520

九、中信房地产股份有限公司 520

1、企业概况 520

2、企业经营分析 521

3、企业经营策略和发展战略 522

十、万科企业股份有限公司 523

1、企业概况 523

2、企业经营分析 525

3、企业经营策略和发展战略 530

十一、云南昆明城建房地产开发股份有限公司 531

1、企业概况 531

2、企业经营分析 532

3、企业经营策略和发展战略 532

十二、颐和地产集团有限公司 533

1、企业概况 533

2、企业经营分析 533

3、企业经营策略和发展战略 534

十三、龙湖地产有限公司 535

1、企业概况 535

2、企业经营分析 536

3、企业经营策略和发展战略 539

十四、绿城房地产集团有限公司 540

1、企业概况 540

2、企业经营分析 541

3、企业经营策略和发展战略 542

十五、华润置地有限公司 545

1、企业概况 545

2、企业经营分析 546

3、企业经营策略和发展战略 548

十六、招商局地产控股股份有限公司 549

1、企业概况 549

2、企业经营分析 550

3、企业经营策略和发展战略 554

十七、协信地产控股有限公司 555

1、企业概况 555

2、企业经营分析 555

3、企业经营策略和发展战略 558

十八、金科地产集团股份有限公司 561

1、企业概况 561

2、企业经营分析 562

3、企业经营策略和发展战略 566

十九、首创置业股份有限公司 567

1、企业概况 567

2、企业经营分析 568

3、企业经营策略和发展战略 571

二十、SOHO中国有限公司 572

1、企业概况 572

2、企业经营分析 573

3、企业经营策略和发展战略 574

二十一、佳兆业集团控股有限公司 575

1、企业概况 575

2、企业经营分析 576

3、企业经营策略和发展战略 579

二十二、金地（集团）股份有限公司 580

1、企业概况 580

2、企业经营分析 581

3、企业经营策略和发展战略 586

二十三、远洋地产控股有限公司 587

1、企业概况 587

2、企业经营分析 588

3、企业经营策略和发展战略 590

二十四、广州富力地产股份有限公司 591

1、企业概况 591

2、企业经营分析 593

3、企业经营策略和发展战略 596

二十五、深业南方地产(集团)有限公司 597

1、企业概况 597

2、企业经营分析 598

3、企业经营策略和发展战略 600

二十六、北京首都开发控股（集团）有限公司 603

1、企业概况 603

2、企业经营分析 604

3、企业经营策略和发展战略 606

二十七、中弘控股股份有限公司 606

1、企业概况 606

2、企业经营分析 607

3、企业经营策略和发展战略 611

二十八、越秀地产股份有限公司 612

1、企业概况 612

2、企业经营分析 613

3、企业经营策略和发展战略 615

二十九、卓越置业集团有限公司 617

1、企业概况 617

2、企业经营分析 618

3、企业经营策略和发展战略 619

三十、大连万达集团股份有限公司 619

1、企业概况 619

2、企业经营分析 620

3、企业经营策略和发展战略 620

第四部分 产业前景分析

第十三章 “十二五”时期房地产行业发展走势研究 621

第一节 “十一五”房地产行业发展回顾 621

一、“十一五”房地产行业运行情况 621

二、“十一五”房地产行业发展特点 622

三、“十一五”房地产行业发展成就 624

第二节 房地产行业“十二五”总体规划 625

一、房地产行业“十二五”规划纲要 625

二、房地产行业“十二五”规划指导思想 625

三、房地产行业“十二五”规划主要目标 626

第三节 “十二五”规划解读 627

一、《全国房地产业发展“十二五”规划》 627

二、“十二五”期间保障性住房每年建500万套 632

三、房产税已纳入房地产“十二五”规划 633

四、“十二五”房地产业发展应立足于保民生 638

第四节 “十二五”区域产业发展分析 640

一、“十一五”区域发展态势与存在问题 640

二、“十二五”我国区域政策的基本走向 650

三、“十二五”区域产业布局与产业转移 652

第五节 “十二五”时期房地产行业热点问题研究 657

一、产业增长方式转型问题 657

二、行业产业链延伸问题 660

三、产业转移及承接问题 660

第十四章 2014-2018年房地产行业前景及趋势预测 669

第一节 2014-2018年房地产市场发展前景 669

一、2014-2018年房地产市场发展潜力 669

二、2014-2018年房地产市场发展前景展望 671

三、2014-2018年房地产细分行业发展前景分析 672

第二节 2014-2018年房地产市场发展趋势预测 674

一、2014-2018年房地产行业发展趋势 674

二、2014-2018年房地产市场规模预测 676

三、2014-2018年房地产行业应用趋势预测 679

第三节 2014-2018年中国房地产行业供需预测 681

一、2014-2018年中国房地产行业新房库存量预测 681

二、2014-2018年中国房地产行业新建总数预测 683

三、2014-2018年中国房地产市场销量预测 684

四、2014-2018年中国房地产行业需求预测 685

五、2014-2018年中国房地产行业供需平衡预测 685

第五部分 产业投资建议

第十五章 房地产行业投资机会与风险防范 687

第一节 房地产行业投融资情况 687

一、行业资金渠道分析 687

二、固定资产投资分析 687

三、兼并重组情况分析 687

四、房地产行业投资现状分析 688

第二节 2014-2018年房地产行业投资机会 688

一、产业链投资机会 688

二、细分市场投资机会 689

三、重点区域投资机会 695

四、房地产行业投资机遇 696

第三节 2014-2018年房地产行业投资风险及防范 698

一、政策风险及防范 698

二、宏观经济波动风险及防范 699

三、供求风险及防范 701

四、其他风险及防范 701

第十六章 房地产行业案例分析研究 703

第一节 房地产行业并购重组案例分析 703

一、房地产行业并购重组成功案例分析 703

二、房地产行业并购重组失败案例分析 703

三、经验借鉴 703

第二节 房地产行业开发案例分析 704

一、房地产行业开发成功案例分析 704

二、房地产行业开发失败案例分析 705

三、经验借鉴 707

第五部分 发展战略研究

第十七章 房地产行业发展战略研究 708

第一节 房地产行业发展战略研究 708

一、战略综合规划 708

二、区域战略规划 710

三、产业战略规划 712

四、竞争战略规划 713

第二节 房地产经营策略分析 715

一、房地产市场细分策略 715

二、房地产市场创新策略 716

三、品牌定位与品类规划 717

四、房地产新产品差异化战略 718

第三节 房地产行业投资战略研究 719

一、2013年房地产行业投资战略 719

二、2014-2018年房地产行业投资战略 721

三、2014-2018年细分行业投资战略 723

第十八章 研究结论及发展建议 731

第一节 房地产行业研究结论及建议 731

第二节 房地产子行业研究结论及建议 733

第三节 房地产行业竞争策略总结及建议 737

第四节 中研普华房地产行业投资建议 738

一、行业发展策略建议 738

二、行业投资方向建议 740

三、行业投资方式建议 741

图表目录

图表：产业链模型 18

图表：房地产业主要纳税环节 20

图表：房地产业主要纳税环节 21

图表：房地产业主要纳税环节 22

图表：2013年年末人口数及其构成 176

图表：2009-2013年国内生产总值及增长速度 177

图表：2009-2013年城镇新增就业人数 177

图表：2009-2013年国内生产总值与全部就业人员比率 178

图表：2013年居民消费价格月度涨跌幅度 178

图表：2013年居民消费价格比上年涨跌幅度 179

图表：2013年新建商品住宅月环比价格下降、持平、上涨城市个数变化情况 179

图表：2009-2013年公共财政收入 180

图表：2009-2013年年末国家外汇储备 180

图表：2013年规模以上工业增加值增速 182

图表：2009-2013年建筑业增加值 183

图表：2013年固定资产投资增速 183

图表：2013年分行业固定资产投资（不含农户）及其增长速度 184

图表：2013年固定资产投资新增主要生产能力 184

图表：2013年房地产开发和销售主要指标完成情况及其增长速度 185

图表：2013年社会消费品零售总额增速 185

图表：2008-2012年农村居民纯收入及增长速度 196

图表：2008-2012年城镇居民纯收入及增长速度 196

图表：2008-2012年研究与试验发展经费支出情况 198

图表：2013年全球房地产投资额 231

图表：2013年房地产各国实际价格 235

图表：美国住房可负担力：1990-2013年平均水平 235

图表：2011年四季度～2015年四季度不同情景下美国住房平均售价涨幅预测值(%) 243

图表：2009年至今全国房地产开发投资及同比增速 257

图表：2009年至今全国房地产新开工面积及同比增速 257

图表：2011年10月-2013年12月累计固定资产投资及房地产开发投资同比增长率变动趋势 262

图表：2012年11月-2013年12月累计全国房地产开发投资及同比增长率变动趋势 263

图表：2009年8月-2013年12月房地产开发综合景气指数走势 264

图表：2012年12月-2013年12月累计全国固定资产投资及房地产开发投资增长情况 265

图表：2012年12月-2013年12月累计不同用途房地产开发投资及同比增长情况 266

图表：2011年9月-2013年12月累计不同用途房地产开发投资同比增长率变动趋势 266

图表：2013年1-12月累计不同用途房地产开发投资占比情况 267

图表：2012年12月-2013年12月累计不同地区房地产开发投资完成额及同比增长情况 267

图表：2010年5月-2013年12月累计东、中、西部地区房地产投资同比增长率变动趋势 268

图表：2013年1-12月累计东、中、西部地区房地产投资占全国比重 268

图表：2012年12月-2013年12月累计全国房地产开发企业资金来源及同比增长情况 269

图表：2012年11月-2013年12月累计全国房地产开发企业资金来源构成情况 270

图表：2011年2月-2013年12月累计房地产开发企业资金来源构成同比增长率变动趋势 270

图表：2012年12月-2013年12月累计全国房地产开发企业土地购置与待开发面积情况 271

图表：2012年11月-2013年12月累计开发企业土地购置与待开发面积及同比增长率变动趋势 272

图表：2012年12月-2013年12月累计全国商品房施工、新开工面积及同比增长情况 273

图表：2012年11月-2013年12月累计全国商品房施工、新开工面积及同比增长率变动趋势 273

图表：2012年12月-2013年12月累计全国商品房竣工面积及同比增长情况 274

图表：2012年11月-2013年12月累计全国商品房、商品住宅竣工面积及同比增长率变动趋势 274

图表：2012年12月-2013年12月累计全国商品房销售情况 275

图表：2012年11月-2013年12月累计全国商品房、商品住宅销售面积及同比增长率变动趋势 276

图表：2012年11月-2013年12月累计全国商品房、商品住宅销售额及同比增长率变动趋势 276

图表：2010年第三季度-2013年第三季度累计房地产投资及GDP同比增长率变动趋势 279

图表：2009年-2013年9月房地产开发综合指数分析 279

图表：2012年9月-2013年9月累计全国固定资产投资及房地产开发投资增长情况 280

图表：2012年9月-2013年9月累计不同用途房地产开发投资及同比增长情况 282

图表：2013-2014年房地产业企业数量结构 285

图表：2007年-2013年房地产开发企业（单位）从业人员数量 285

图表：2013年房地产开发企业资产合计情况 286

图表：2011年-2013年10月商品房销售面积情况表 286

图表：2013年1-10月房地产行业投资完成额（按工程分） 287

图表：2013年1-10月房地产行业投资完成额 288

图表：2012年9月-2013年10月累计全国房地产土地购置与待开发面积及同比增长率变动趋势 289

图表：全国房地产开发企业土地购置面积增速 290

图表：全国商品房销售面积及销售额 291

图表：住宅销售面积及销售额 291

图表：2013年1-10月份全国房地产开发和销售情况 292

图表：商业营业用房销售面积及销售额 293

图表：房地产开发企业到位资金情况 294

图表：2009年6月-2013年10月“国房景气指数”变动趋势 295

图表：2014年中国房地产行业财务指标 295

图表：房地产开发景气指数 296

图表：2014年中国房地产行业财务指标 296

图表：固定资产投资增长率及房地产投资增长率 297

图表：全国房地产企业开发资金来源情况 297

图表：全国房地产开发投资增速 298

图表：全国房地产开发企业土地购置面积增速 298

图表：地产行业领先企业排行 300

图表：产业链模型 302

图表：产业价值链条的构成 304

图表：2009-2013年全国综合地价指数 330

图表：2012-2013年全国分类地价指数 330

图表：2012-2013年全国地价指数情况 330

图表：2009-2013年长江三角洲综合地价指数 331

图表：2012-2013年长江三角洲分类地价指数情况 331

图表：2009-2013年珠江三角洲综合地价指数 331

图表：2012-2013年珠江三角洲分类地价指数情况 332

图表：2009-2013年环渤海地区综合地价指数 332

图表：2012-2013年环渤海地区分类地价指数情况 332

图表：2014年前三季度全国土地成交价格 333

图表：2009-2013年全国土地价格指数 333

图表：全国70个大中城市新建住宅价格指数 334

图表：全国70个大中城市二手住宅价格指数 335

图表：全国70个大中城市房屋销售价格指数 336

图表：房地产市场集中度 337

图表：2012年房地产产值前六企业 338

图表：部分房地产商开发细分市场 343

图表：房地产销售贡献比率 364

图表：2013年房地产领先企业排名 419

图表：替代品威胁图示 423

图表：2012年9月-2013年10月累计全国房地产投资完成额及同比增长率变动趋势 446

图表：差异化战略金字塔结构 447

图表：中国海外发展有限公司主要财务表 473

图表：中国海外发展有限公司资产负债表 473

图表：中国海外发展有限公司现金流量表 473

图表：中国海外发展有限公司综合损益表 474

图表：深圳华侨城股份有限公司偿债能力分析 480

图表：深圳华侨城股份有限公司资本结构分析 480

图表：深圳华侨城股份有限公司经营效率分析 480

图表：深圳华侨城股份有限公司获利能力分析 481

图表：深圳华侨城股份有限公司发展能力分析 481

图表：深圳华侨城股份有限公司现金流量分析 481

图表：深圳华侨城股份有限公司投资收益分析 482

图表：深圳华侨城股份有限公司净利润 482

图表：深圳华侨城股份有限公司主营业务收入 482

图表：深圳华侨城股份有限公司营业利润率 483

图表：深圳华侨城股份有限公司净资产收益率 483

图表：深圳华侨城股份有限公司资产负债率 483

图表：深圳华侨城股份有限公司净利润增长率 484

图表：深圳华侨城股份有限公司净资产增长率 484

图表：雅居乐地产控股有限公司主要财务指标 486

图表：雅居乐地产控股有限公司资产负债情况表 487

图表：雅居乐地产控股有限公司现金流量表 488

图表：雅居乐地产控股有限公司综合损益表 488

图表：华夏幸福基业股份有限公司偿债能力分析 491

图表：华夏幸福基业股份有限公司资本结构分析 491

图表：华夏幸福基业股份有限公司经营效率分析 492

图表：华夏幸福基业股份有限公司获利能力分析 492

图表：华夏幸福基业股份有限公司发展能力分析 492

图表：华夏幸福基业股份有限公司现金流量分析 493

图表：华夏幸福基业股份有限公司投资收益分析 493

图表：华夏幸福基业股份有限公司净利润 493

图表：华夏幸福基业股份有限公司营业利润率 494

图表：华夏幸福基业股份有限公司净资产收益率 494

图表：华夏幸福基业股份有限公司资产负债率 494

图表：华夏幸福基业股份有限公司净利润增长率 495

图表：华夏幸福基业股份有限公司净资产增长率 495

图表：恒大地产集团有限公司主要财务指标 497

图表：恒大地产集团有限公司负债情况表 498

图表：恒大地产集团有限公司现金流量表 499

图表：恒大地产集团有限公司综合损益表 499

图表：碧桂园控股有限公司主要财务指标 503

图表：碧桂园控股有限公司负债情况表 504

图表：碧桂园控股有限公司现金流量表 505

图表：碧桂园控股有限公司综合损益表 506

图表：世茂房地产控股有限公司主要财务指标 509

图表：世茂房地产控股有限公司负债情况表 510

图表：世茂房地产控股有限公司现金流量表 511

图表：世茂房地产控股有限公司综合损益表 511

图表：保利房地产（集团）股份有限公司偿债能力分析 516

图表：保利房地产（集团）股份有限公司资本结构分析 516

图表：保利房地产（集团）股份有限公司经营效率分析 516

图表：保利房地产（集团）股份有限公司获利能力分析 517

图表：保利房地产（集团）股份有限公司发展能力分析 517

图表：保利房地产（集团）股份有限公司现金流量分析 517

图表：保利房地产（集团）股份有限公司投资收益分析 518

图表：保利房地产（集团）股份有限公司净利润 518

图表：保利房地产（集团）股份有限公司营业利润率 518

图表：保利房地产（集团）股份有限公司净资产收益率 519

图表：保利房地产（集团）股份有限公司资产负债率 519

图表：保利房地产（集团）股份有限公司净利润增长率 519

图表：保利房地产（集团）股份有限公司净资产增长率 520

图表：万科企业股份有限公司偿债能力分析 525

图表：万科企业股份有限公司资本结构分析 526

图表：万科企业股份有限公司经营效率分析 526

图表：万科企业股份有限公司获利能力分析 526

图表：万科企业股份有限公司发展能力分析 527

图表：万科企业股份有限公司现金流量分析 527

图表：万科企业股份有限公司投资收益分析 527

图表：万科企业股份有限公司净利润 528

图表：万科企业股份有限公司营业利润率 528

图表：万科企业股份有限公司净资产收益率 528

图表：万科企业股份有限公司资产负债率 529

图表：万科企业股份有限公司净利润增长率 529

图表：万科企业股份有限公司净资产增长率 529

图表：龙湖地产有限公司主要财务指标 536

图表：龙湖地产有限公司负债情况表 537

图表：龙湖地产有限公司现金流量表 538

图表：龙湖地产有限公司综合损益表 538

图表：绿城房地产集团有限公司主要财务指标 541

图表：绿城房地产集团有限公司负债情况表 541

图表：绿城房地产集团有限公司现金流量表 542

图表：绿城房地产集团有限公司综合损益表 542

图表：华润置地有限公司主要财务指标 546

图表：华润置地有限公司负债情况表 547

图表：华润置地有限公司现金流量表 547

图表：华润置地有限公司综合损益表 548

图表：招商局地产控股股份有限公司偿债能力分析 550

图表：招商局地产控股股份有限公司资本结构分析 550

图表：招商局地产控股股份有限公司经营效率分析 551

图表：招商局地产控股股份有限公司获利能力分析 551

图表：招商局地产控股股份有限公司发展能力分析 551

图表：招商局地产控股股份有限公司现金流量分析 552

图表：招商局地产控股股份有限公司投资收益分析 552

图表：招商局地产控股股份有限公司净利润 552

图表：招商局地产控股股份有限公司营业利润率 553

图表：招商局地产控股股份有限公司净资产收益率 553

图表：招商局地产控股股份有限公司资产负债率 553

图表：招商局地产控股股份有限公司净利润增长率 554

图表：招商局地产控股股份有限公司净资产增长率 554

图表：金科地产集团股份有限公司偿债能力分析 562

图表：金科地产集团股份有限公司资本结构分析 562

图表：金科地产集团股份有限公司经营效率分析 563

图表：金科地产集团股份有限公司获利能力分析 563

图表：金科地产集团股份有限公司发展能力分析 563

图表：金科地产集团股份有限公司现金流量分析 564

图表：金科地产集团股份有限公司投资收益分析 564

图表：金科地产集团股份有限公司净利润 564

图表：金科地产集团股份有限公司营业利润率 565

图表：金科地产集团股份有限公司净资产收益率 565

图表：金科地产集团股份有限公司资产负债率 565

图表：金科地产集团股份有限公司净利润增长率 566

图表：金科地产集团股份有限公司净资产增长率 566

图表：首创置业股份有限公司主要财务指标 568

图表：首创置业股份有限公司负债情况表 569

图表：首创置业股份有限公司现金流量表 570

图表：首创置业股份有限公司综合损益表 570

图表：佳兆业集团控股有限公司主要财务指标 576

图表：佳兆业集团控股有限公司负债情况表 577

图表：佳兆业集团控股有限公司现金流量表 578

图表：佳兆业集团控股有限公司综合损益表 578

图表：金地（集团）股份有限公司偿债能力分析 581

图表：金地（集团）股份有限公司资本结构分析 582

图表：金地（集团）股份有限公司经营效率分析 582

图表：金地（集团）股份有限公司获利能力分析 582

图表：金地（集团）股份有限公司发展能力分析 583

图表：金地（集团）股份有限公司现金流量分析 583

图表：金地（集团）股份有限公司投资收益分析 583

图表：金地（集团）股份有限公司净利润 584

图表：金地（集团）股份有限公司营业利润率 584

图表：金地（集团）股份有限公司净资产收益率 584

图表：金地（集团）股份有限公司资产负债率 585

图表：金地（集团）股份有限公司净利润增长率 585

图表：金地（集团）股份有限公司净资产增长率 585

图表：远洋地产控股有限公司主要财务指标 588

图表：远洋地产控股有限公司负债情况表 589

图表：远洋地产控股有限公司现金流量表 589

图表：远洋地产控股有限公司综合损益表 590

图表：广州富力地产股份有限公司主要财务指标 593

图表：广州富力地产股份有限公司负债情况表 594

图表：广州富力地产股份有限公司现金流量表 595

图表：广州富力地产股份有限公司综合损益表 595

图表：深业南方地产(集团)有限公司主要财务指标 598

图表：深业南方地产(集团)有限公司负债情况表 599

图表：深业南方地产(集团)有限公司现金流量表 599

图表：深业南方地产(集团)有限公司综合损益表 600

图表：中弘控股股份有限公司偿债能力分析 607

图表：中弘控股股份有限公司资本结构分析 607

图表：中弘控股股份有限公司经营效率分析 608

图表：中弘控股股份有限公司获利能力分析 608

图表：中弘控股股份有限公司发展能力分析 608

图表：中弘控股股份有限公司现金流量分析 609

图表：中弘控股股份有限公司投资收益分析 609

图表：中弘控股股份有限公司净利润 609

图表：中弘控股股份有限公司营业利润率 610

图表：中弘控股股份有限公司净资产收益率 610

图表：中弘控股股份有限公司资产负债率 610

图表：中弘控股股份有限公司净利润增长率 611

图表：中弘控股股份有限公司净资产增长率 611

图表：越秀地产股份有限公司主要财务指标 613

图表：越秀地产股份有限公司负债情况表 613

图表：越秀地产股份有限公司现金流量表 614

图表：越秀地产股份有限公司综合损益表 614

图表：钢铁产业链延伸示意图 660

图表：一、二线城市可售房面积情况 681

图表：2013年7月全国主要城市房地产交易市场情况 682

图表：2013年-2017年房地产行业库存规模预测 682

图表：2013年7月中国城市土地交易情况 683

图表：2013年-2017年房地产行业新建总数预测 684

图表：2014-2018年中国房地产市场销量预测 684

图表：2012-2013年十月全国房地产开发企业投资情况 687

图表：房地产行业投资现状分析 688

图表：战略综合规划框架图 708

图表：战略综合规划步骤图 710
略……

（订阅报告，请来电咨询400-856-5388）


	下载征订表
	中研普华公司介绍
	全程配有客服专员为您提供贴心服务！

	订阅说明

①.下载征订表或者网上订购，请详细填写后传送给我们

②.通过银行转帐、邮局汇款形式支付购买报告款项

③.我们收到汇款凭证后，特快专递报告或者发送报告邮件

④.款项到帐后快递款项发票

⑤.大批量采购报告可享受会员优惠，详情来电咨询

国内汇款（人民币）

□ 汇款至 中国建设银行                     □ 汇款至 中国工商银行

帐户名：深圳市中研普华文化传播有限公司     帐户名：深圳市中研普华管理咨询有限公司

开户行：中国建设银行深圳市分行             开户行：中国工商银行深圳市分行

帐  号：44201501100052563302             帐  号：4000023009200181386

国际汇款（美元）
Account name: shenzhen zero power intelligence co., ltd.

Beneficiary’s bank: Industrial and commercial bank of china, shenzhen branch

Account number: 4000023009200589997 Swift bic: icbkcnbjszn


	→公司简介                                                 了解中研普华的实力

	中研普华公司是中国领先的产业研究专业机构，拥有十余年的投资银行、企业IPO上市咨询一体化服务、行业调研、细分市场研究及募投项目运作经验。公司致力于为企业中高层管理人员、企事业发展研究部门人员、风险投资机构、投行及咨询行业人士、投资专家等提供各行业丰富翔实的市场研究资料和商业竞争情报；为国内外的行业企业、研究机构、社会团体和政府部门提供专业的行业市场研究、商业分析、投资咨询、市场战略咨询等服务。目前，中研普华已经为上万家客户（查看客户名单）包括政府机构、银行业、世界500强企业、研究所、行业协会、咨询公司、集团公司和各类投资公司在内的单位提供了专业的产业研究报告、项目投资咨询及竞争情报研究服务，并得到客户的广泛认可；为大量企业进行了上市导向战略规划，同时也为境内外上百家上市企业进行财务辅导、行业细分领域研究和募投方案的设计，并协助其顺利上市；协助多家证券公司开展IPO咨询业务。我们坚信中国的企业应该得到货真价实的、一流的资讯服务，在此中研普华研究中心郑重承诺，为您提供超值的服务！中研普华的管理咨询服务集合了行业内专家团队的智慧，磨合了多年实践经验和理论研究大碰撞的智慧结晶。我们的研究报告已经帮助了众多企业找到了真正的商业发展机遇和可持续发展战略，我们坚信您也将从我们的产品与服务中获得有价值和指导意义的商业智慧！

了解中研普华实力：实力鉴证  媒体报道  媒体合作  电视采访报道  招股说明书引用  门户网站引用  客户服务
中研普华咨询业务：细分市场研究  项目可行性研究  商业计划书  专项市场调研  兼并重组研究  IPO上市咨询
产业园区规划  十二五规划  投资银行业务  政府产业战略  企业培训  管理咨询  营销策划


第五章 我国房地产行业运行现状分析

第二节 2013-2014年房地产行业发展现状

一、2013-2014年我国房地产行业市场规模

图表：2011年10月-2013年12月累计固定资产投资及房地产开发投资同比增长率变动趋势
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数据来源：国家统计局

在“国五条”等一系列调控政策影响下，全国房地产开发投资增速虽然仍高于上年同期，但始终维持在20%左右。国家统计局发布的数据显示：2013年1-12月，全国完成房地产开发投资86,013.40亿元，同比增长19.8%，增幅同比提高3.6个百分点，比2013年1-11月提高0.3个百分点。

从投资结构来看，在一系列宏观调控政策影响下，2012年以来非住宅类开发投资成为房地产投资的新热点，特别是今年以来全国办公楼、商业营业用房投资增速始终保持高速增长态势，占全国房地产投资的比重均有所增加，显示出市场依然看好非住宅类地产。但在工业化、城市化迅速发展所形成的城镇人口不断增加的背景下，作为居住用途的住宅仍是房地产市场首要的也是主导性的需求，占比仍远远大于其他用途投资。具体来看，2013年，在房地产开发投资中，商品住宅完成投资58,920.8亿元，同比增长19.4 %，增幅同比提高8.0个百分点，占房地产开发投资的比重为68.5%；办公楼投资4,652.5亿元，同比增长38.2%，增幅同比提高6.6个百分点，所占比重为5.4%；商业营业用房投资11,944.8亿元，同比增长28.3%，增幅同比提高2.9个百分点，所占比重为13.9%；其他投资10,465.3亿元，同比增长7.3%，增幅同比回落22.8个百分点，所占比重为12.2%。

图表：2012年11月-2013年12月累计全国房地产开发投资及同比增长率变动趋势
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数据来源：国家统计局

从供应结构来看，2013年1-12月，在房地产开发投资中，商品住宅完成投资58,950.80亿元，同比增长19.4%，增幅同比提高8.0个百分点，比2013年1-11月提高0.3个百分点，占房地产开发投资的比重为68.5%；办公楼投资4,652.40亿元，同比增长38.2%，增幅同比提高6.6个百分点，比2013年1-11月提高2.2个百分点，所占比重为5.4%；商业营业用房投资11,944.80亿元，同比增长28.3%，增幅同比提高2.9个百分点，比2013年1-11月提高0.7个百分点，所占比重为13.9%；其他投资10,465.30亿元，同比增长7.3%，增幅同比回落22.8个百分点，比2013年1-11月回落1.0个百分点，所占比重为12.2%。

从住宅供应结构来看，2013年1-12月，90平方米以下住房完成投资19,446.30亿元，同比增长15.8%，增幅同比回落6.1个百分点，比2013年1-11月回落0.1个百分点，占住宅投资的比重为33.0%；别墅、高档公寓完成投资3,637.90亿元，同比增长5.5%，增幅同比提高4.8个百分点，比2013年1-11月回落0.4个百分点，占住宅投资的比重为6.2%。

二、2013-2014年我国房地产行业发展分析

图表：2009年8月-2013年12月房地产开发综合景气指数走势
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在“国五条”等一系列宏观调控政策影响下，2013年全国房地产开发投资、企业到位资金、土地购置面积、商品房施工面积、竣工面积、销售面积等房地产市场运行相关的核心指标增速普遍回落，楼市整体表现出降温、分化态势。从目前房地产市场形势来看，地产调控政策的施行对房地产行业起到了一定的调节作用，但供需矛盾依然突出，两极分化趋势并未得到有效控制。要建立地产调控的长效机制，不仅仅需要从政策上进行行政干预，还需要从供需的分配上以及资源和人口的配置方面进行底层深入的调整，才能够真正的缓解目前的地产市场失衡局面。
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