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	→内容简介

	当前，是我国调整与优化经济结构、工业转型升级的重要时期，政府把经济结构调整、加快工业转型升级放在了第一位。工业园区的建设和发展可以为企业创造良好的发展条件，能有效推进制造业特别是产业集群的发展，推动整个区域的工业化社会的转变，进而推动经济结构的调整和优化，最终推动区域经济工业化水平整体的升级。因此，在当前我国经济结构调、工业转型升级的关键时期，工业园区作为一种重要的载体，将能获得快速发展。

本报告从我国工业园区投资环境出发，重点分析了我国工业园区建设与运营现状、国内一些典型工业园区的运营管理以及我国重点省市工业园区建设趋势。在此基础上，对我国工业园区建设与运营给予客观、理性、实战的投融资建议，并通过详尽剖析国内外典型工业园区的开发与运营模式，为我国工业园区开发方与运营方提供了宝贵的经验借鉴，从而对园区的地位、规划设计、建设与实施、运营与管理各个环节提出有效对策。最后，对我国工业园区如何向产业新城转型给予了详尽地案例解析与建议。

本报告最大的特点就是前瞻性和适时性。报告通过对大量一手市场调研数据的前瞻性分析，并根据对产业园区建设行业的发展轨迹及多年的实践经验，对该行业未来的发展前景做出审慎分析与预测。是工业园区投资、开发及运营商准确了解行业当前最新发展动态，把握市场机会，做出正确经营决策和明确企业发展方向不可多得的精品。
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（2）中部地区工业园区发展特点

（3）西部地区工业园区发展特点

6.2 北京市工业园区建设现状与趋势

6.2.1 北京市工业园区建设环境

（1）工业经济运行情况

1）地区生产总值情况

2）工业经济运行情况

（2）工业用地市场分析

（3）工业园区配套政策

6.2.2 北京市工业园区建设规模

（1）工业园区基本分布情况

（2）工业园区规划总面积

（3）工业园区征用土地面积

（4）工业园区土地开发面积

6.2.3 北京市工业园区运营情况

（1）工业园区招商情况

（2）工业园区运营效益

1）工业园区收入规模

2）工业园区利润总额

6.2.4 北京市工业园区建设趋势

（1）总量将继续增加，但增速减缓

（2）新园区建设和旧园区改造并行

（3）低端工业地产物业的需求减少

（4）节能环保更加突出

（5）与周边省市合作建设开发区成为新特点

6.3 上海市工业园区建设现状与趋势

6.3.1 上海市工业园区建设环境

（1）工业经济运行情况

1）地区生产总值

2）工业生产总值

（2）工业用地市场分析

（3）工业园区配套政策

6.3.2 上海市工业园区建设规模

（1）工业园区建设情况

（2）工业园区固定资产投资

6.3.3 上海市工业园区运营情况

（1）工业园区招商情况

（2）工业园区产值规模

（3）工业园区收入规模

（4）工业园区利润总额

6.3.4 上海市工业园区建设趋势

6.4 江苏省工业园区建设现状与趋势

6.4.1 江苏省工业园区建设环境

（1）工业经济运行情况

1）地区生产总值

2）工业经济运行情况

（2）工业用地市场分析

（3）工业园区配套政策

6.4.2 江苏省工业园区建设与运营

（1）工业园区数量规模

（2）省级开发区收入分布情况

（3）工业园区招商情况

（4）国家级开发区收入分布情况

（5）工业园区进出口规模

（6）工业园区收入规模

6.4.3 江苏省工业园区建设趋势

6.5 浙江省工业园区建设现状与趋势

6.5.1 浙江省工业园区建设环境

（1）工业经济运行情况

1）地区生产总值

2）工业经济运行

（2）工业园区配套政策

6.5.2 浙江省工业园区建设规模

（1）工业园区数量规模

（2）工业园区开发面积

（3）工业园区企业规模

6.5.3 浙江省工业园区运营情况

（1）工业园区招商引资

（2）工业园区经营情况

（3）工业园区发展质量

6.5.4 浙江省工业园区建设趋势

6.6 山东省工业园区建设现状与趋势

6.6.1 山东省工业园区建设环境

（1）工业经济运行情况

（2）工业园区配套政策

6.6.2 山东省工业园区建设情况

（1）工业园区数量规模

（2）工业园区地区分布

（3）工业园区招商情况

（4）工业园区运营情况

6.6.3 山东省工业园区建设趋势

6.7 广东省工业园区建设与运营分析

6.7.1 广东省工业园区建设环境

（1）工业经济运行情况

1）地区生产总值

2）工业经济运行

（2）工业用地市场分析

（3）工业园区配套政策

6.7.2 广东省工业园区建设与运营

（1）工业园区建设情况

（2）工业园区地区分布

（3）工业园区招商情况

（4）工业园区经营情况

6.7.3 广东省工业园区建设趋势

（1）工业园区为各市县发展中心

（2）产业转移工业园将成为重点

6.8 湖南省工业园区建设与运营分析

6.8.1 湖南省工业园区建设环境

（1）工业经济运行情况

1）地区生产总值

2）工业经济运行

（2）工业用地市场分析

（3）工业园区配套政策

6.8.2 湖南省工业园区建设与运营

（1）工业园区建设规模

（2）工业园区招商情况

（3）工业园区土地开发

6.8.3 湖南省工业园区建设趋势

（1）将重点打造“千亿园区”

（2）“绿色”工业园区将得到鼓励

6.9 天津市工业园区建设与运营分析

6.9.1 天津市工业园区建设环境

（1）工业经济运行情况

1）地区生产总值

2）工业经济运行

（2）工业用地市场分析

（3）工业园区配套政策

6.9.2 天津市工业园区建设与运营

（1）工业园区建设情况

（2）工业园区招商情况

（3）工业园区经营情况

6.9.3 天津市工业园区建设趋势

6.10 重庆市工业园区建设与运营分析

6.10.1 重庆市工业园区建设环境

（1）工业经济运行情况

1）地区生产总值

2）工业经济运行

（2）工业用地市场分析

（3）工业园区配套政策

6.10.2 重庆市工业园区建设与经营

（1）工业园区建设情况

（2）工业园区招商情况

6.10.3 重庆市工业园区建设趋势

6.11 福建省工业园区建设与运营分析

6.11.1 福建省工业园区建设环境

（1）工业经济运行情况

1）地区生产总值

2）工业经济运行

（2）工业用地市场分析

（3）工业园区配套政策

6.11.2 福建省工业园区建设与经营

（1）工业园区建设情况

（2）工业园区招商情况

6.11.3 福建省工业园区建设趋势

6.12 湖北省工业园区建设与运营分析

6.12.1 湖北省工业园区建设环境

（1）工业经济运行情况

1）地区生产总值

2）工业经济运行

（2）工业用地市场分析

（3）工业园区配套政策

6.12.2 湖北省工业园区建设规模

（1）工业园区建设规模

（2）工业园区开发面积

（3）工业园区投资规模

6.12.3 湖北省工业园区运营情况

（1）工业园区入驻企业

（2）工业园区招商引资

（3）工业园区施工项目

（4）工业园区经营效益

6.12.4 湖北省工业园区建设趋势

6.13 江西省工业园区建设与运营分析

6.13.1 江西省工业园区建设环境

（1）工业经济运行情况

1）地区生产总值

2）工业经济运行

（2）工业用地市场分析

（3）工业园区配套政策

6.13.2 江西省工业园区建设与运营

（1）工业园区建设规模

（2）工业园区开发面积

（3）工业园区招商引资

（4）工业园区经营效益

6.13.3 江西省工业园区建设趋势

6.14 辽宁省工业园区建设与运营分析

6.14.1 辽宁省工业园区建设环境

（1）工业经济运行情况

1）地区生产总值

2）工业经济运行

（2）工业用地市场分析

（3）工业园区配套政策

6.14.2 辽宁省工业园区建设与运营

（1）工业园区建设规模

（2）工业园区招商情况

（3）工业园区经营效益

6.14.3 辽宁省工业园区建设趋势

6.15 山西省工业园区建设与运营分析

6.15.1 山西省工业园区建设环境

（1）工业经济运行情况

1）地区生产总值

2）工业经济运行

（2）工业园区招商情况

（3）工业园区经营效益

（4）工业园区建设模式

6.15.2 山西省工业园区建设趋势

6.16 川省工业园区建设与运营分析

6.16.1 川省工业园区建设环境

（1）工业经济运行情况

1）地区生产总值

2）工业经济运行

（2）工业用地市场分析

（3）工业园区配套政策

6.16.2 川省工业园区建设与运营

（1）工业园区建设规模

（2）工业园区招商情况

（3）工业园区经营效益

6.16.3 川省工业园区建设趋势

6.17 黑龙江省工业园区建设与运营分析

6.17.1 黑龙江省工业园区建设环境

（1）工业经济运行情况

1）地区生产总值

2）工业经济运行

（2）工业用地市场分析

（3）工业园区配套政策

6.17.2 黑龙江省工业园区建设与运营

（1）工业园区建设规模

（2）工业园区招商情况

（3）工业园区经营效益

6.17.3 黑龙江省工业园区建设趋势

6.18 内蒙古工业园区建设与运营分析

6.18.1 内蒙古工业园区建设环境

（1）工业经济运行情况

1）地区生产总值

2）工业经济运行

（2）工业用地市场分析

（3）工业园区配套政策

6.18.2 内蒙古工业园区建设与运营

（1）工业园区建设规模

（2）工业园区招商情况

（3）工业园区经营效益

6.18.3 内蒙古工业园区建设趋势

6.19 安徽省工业园区建设与运营分析

6.19.1 安徽省工业园区建设环境

（1）工业经济运行情况

1）地区生产总值

2）工业经济运行

（2）工业用地市场分析

（3）工业园区配套政策

6.19.2 安徽省工业园区建设与运营

（1）工业园区建设规模

（2）工业园区投资情况

（3）工业园区招商引资

（4）工业园区经营效益

6.19.3 安徽省工业园区建设趋势
第7章 中国工业园区投资建设环境分析
7.1 工业园区建设政策环境分析

7.1.1 工业园区建设标准

7.1.2 工业园区支持政策

（1）园区建设政策解读

（2）园区建设相关政策

1）土地政策发展情况

2）工业转型升级规划

7.1.3 工业园区建设规划

7.2 工业园区建设经济环境分析

7.2.1 国内生产总值分析

7.2.2 工业经济发展情况

7.2.3 对外贸易发展情况

7.2.4 招商引资情况分析

7.3 工业园区建设金融环境分析

7.3.1 国内信贷环境分析

7.3.2 国内融资结构分析

7.3.3 央行货币政策分析

7.4 工业园区建设用地环境分析

7.4.1 国内批准建设用地规模

7.4.2 国内建设用地供应情况

7.4.3 国内建设用地出让情况

7.4.4 国内土地价格情况分析

7.4.5 国内重点城市土地抵押情况
第8章 中国工业园区投融资建议
8.1 中国工业园区投资建设建议

8.1.1 工业园区发展前景展望

（1）驱动因素分析

（2）阻碍因素分析

（3）发展前景展望

8.1.2 工业园区开发能力要求

（1）开发规划能力

1）产业规划

2）园区规划

（2）地产开发能力

（3）政府关系管理能力

8.1.3 工业园区建设投资风险

（1）宏观经济风险

（2）土地资源结构性风险

（3）开发运营风险

（4）区域竞争风险

（5）产业政策风险

8.1.4 工业园区建设投资建议

8.2 中国工业园区建设融资对策

8.2.1 国外工业园区融资模式

（1）政府间接投资模式

（2）引导民间资本模式

（3）吸引外向投资模式

（4）国际组织资金援助模式

（5）风险投资模式

8.2.2 国内工业园区传统融资方式

（1）传统的直接融资方式

（2）传统的间接融资方式

8.2.3 新形势下工业园区融资对策

（1）加大直接融资的力度

1）发行股票融资

2）发行企业债券

3）发行短期融资券

（2）尝试使用新的低成本间接融资产品

（3）尝试使用其他创新融资方式

1）BOT模式

2）信托产品广泛应用

3）内部委托贷款

4）资产证券化

8.3 中国工业园区招商营销策略

8.3.1 企业入园行为分析

8.3.2 工业园区营销产品

（1）园区物业

（2）园区配套

（3）园区服务

（4）园区政策

8.3.3 工业园区招商环境

8.3.4 工业园区招商定位

（1）通过功能优势集聚的产业效应树立工业园区的市场定位形象

（2）以完整的产业群树立工业园区的市场定位形象

8.3.5 工业园区招商方式

（1）中介招商

（2）产业招商

（3）网络招商

（4）其他招商方式

8.3.6 工业园区招商策略

（1）产品策略

（2）价格策略

（3）渠道策略

（4）促销策略

8.3.7 工业园区招商案例

（1）西安高新区

（2）成都高新区

（3）苏州高新区

（4）新加坡裕廊工业园
第9章 中国工业园区开发与建设策略
9.1 科技工业园区开发与建设策略

9.1.1 科技工业园开发分析

（1）科技园区开发定位

（2）科技园区开发模式

1）政府直接开发与管理

2）政府与大学合作型

3）政府与房地产开发商合作

4）企业自主开发与管理

5）市场化开发模式

（3）科技工业园开发模式案例

1）昆山模式

2）苏州工业园模式

3）上海张江模式

4）台湾模式

5）硅谷模式

9.1.2 科技工业园区的规划设计

（1）科技工业园区规划研究

1）科技工业园区规划与城市规划

2）科技工业园区规划的生态要求

3）科技工业园区规划与产业定位

（2）科技园区规划设计过程要素提炼

1）科技园选址

2）规划结构

3）空间环境

4）道路交通系统

5）开发设计思路

6）主要规划指标探讨

（3）科技园建筑单体设计要素探讨

1）平面设计

2）空间布局

3）建筑风格

9.1.3 科技工业园区的建设与实施

（1）关于基础设施

1）科技工业园区基础设施

2）基础设施建设过程中的特别因素

（2）选择优先建设项目

1）常见的建设项目形态

2）预先争取客户

（3）分期开发

1）土地出让收入

2）政绩考核

3）民营科技园机制灵活

9.1.4 科技工业园区的运营与管理

（1）科技工业园区招商

（2）科技工业园区资产管理

1）科技工业园区公共服务

2）科技工业园区升级

9.2 生态工业园区开发与建设策略

9.2.1 生态工业园区开发分析

（1）园区建设的条件与要求

（2）生态工业园成熟模式借鉴

1）自主共生型生态工业园——卡伦堡模式

2）产业共生型生态工业园——贵糖模式

3）改造型生态工业园——美国查塔诺加模式

4）现代虚拟型生态工业园——美国布朗斯维尔模式

5）静脉产业类生态工业园——青岛新天地静脉模式

（3）生态工业园区的结构模型及其运作方式

1）单链结构及运作方式

2）并联结构及运作方式

3）网状结构及运作方式

9.2.2 生态工业园区规划设计

（1）生态工业园区规划原则

（2）生态工业园区规划设计

9.2.3 生态工业园区建设路径与设计分析

（1）生态工业园建设路径分析

1）生态工业园建设主体分析

2）企业的收益与成本

3）政府部门的收益与成本

（2）生态工业园建设路径设计

1）生态工业园的物质流分析

2）生态工业网络的构建

3）生态工业园建设步骤

9.2.4 生态工业园区管理模式研究

（1）国外生态工业园区管理模式特点

1）美国

2）欧盟

3）日本

（2）我国生态工业园区管理模式特点

（3）国内外生态工业园区管理模式比较

1）政府在管理中的角色比较

2）生态工业园管理主体的比较
第10章 中国工业园区向产业新城转型对策
10.1 产业新城概念及发展模式分析

10.1.1 产业新城相关概念解析

（1）产业新城与开发区概念辨析

（2）产业新城与产业园概念辨析

10.1.2 产业新城的形成路径分析

（1）产业园区化过程

（2）园区城市化过程

（3）城市现代化过程

（4）产城一体化过程

10.1.3 国内外产业新城建设对比分析

（1）国外产业新城建设情况分析

（2）国内产业新城建设情况分析

（3）国内外产业新城建设对比分析

10.1.4 产业新城发展模式及招商引资分析

（1）产业新城不同阶段发展模式

（2）产业新城投资开发模式分析

（3）产业新城招商引资模式分析

10.1.5 工业园区向产业新城转型的必要性

（1）产业新城生产功能分析

（2）产业新城服务功能分析

（3）产业新城消费功能分析

10.2 南海高新园区转型案例与经验借鉴

10.2.1 珠三角地区园区发展回顾

（1）珠三角地区园区分布格局

（2）珠三角地区园区扩展趋势

（3）珠三角地区园区数量规模

（4）珠三角核心湾区集聚趋势

10.2.2 高度城市化地区园区特征

（1）镇区园区化趋势分析

（2）园区离散化趋势分析

（3）园区升级化趋势分析

10.2.3 园区向产业新城转型规划策略

（1）园区向产业新城发展趋势

（2）产业新城目标与定位分析

（3）产业新城发展策略分析

10.2.4 园区向产业新城转型经验总结

10.3 日照市北经济开发区转型案例与经验借鉴

10.3.1 开发区向产业新城转型的一般规律

10.3.2 日照市北经济开发区发展优势

10.3.3 日照市北经济开发区主要问题

（1）产业结构问题诊断

（2）城市建设问题诊断

（3）问题产生原因分析

10.3.4 日照市北开发区发展定位分析

10.3.5 开发区向产业新城转型规划策略

（1）开发区规划功能结构

（2）开发区产业空间布局

（3）开发区用地功能布局

（4）开发区分期建设指引

10.3.6 开发区向产业新城转型经验总结
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